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1.1 ZUM GESTALTUNGSLEITFADEN

Gestaltungsleitfaden

Neben den bereits durchgefihrten Maflinahmen
im Sanierungsgebiet und den Projekten aus dem
Programm ,Soziale Stadt* will die Stadt Gerolzh-
ofen nun auch Hilfestellung zur Verbesserung des
Erhaltungszustandes und der Gestaltung des pri-
vaten Gebaudebestandes geben.

Der Gestaltungsleitfaden hat zum Ziel, den ty-
pischen Charakter Gerolzhofens zu erhalten und
zu foérdern. Verfremdungen und Uberformungen
der vorhandenen ortsbildpragenden und / oder
historischen Bausubstanz und ortsuntypische
Gestaltungselemente, die zu einem beliebig aus-
tauschbaren Stadtbild fiihren kdénnen, sollen ver-
meiden werden und gutes, dem Stadtbild forder-
liches Bauen erleichtert werden.

Zuschisse aus dem Kommunalen Foérderpro-
gramm sollen ein Anreiz fir private Bauherrn sein,
bei der Gestaltung ihrer Gebaude zum Erhalt und
zur Verbesserung des Stadthildes beizutragen.
Dies gilt sowohl fir Neu- und Anbauten als auch
fur Umbau- und Sanierungsarbeiten an bestehen-
den Geb&uden.

Dieser Leitfaden zeigt zunachst die stadtebau-
lichen Gestaltungsziele fir Gerolzhofen unter
Bertcksichtigung der regional- und ortstypischen
Gestaltungsmerkmalen auf. Anhand von positiven
Beispielen aus Gerolzhofen werden dann konkrete
Empfehlungen fur die Gestaltung von Baukdrpern
(besonders hinsichtlich der Dachformen und Dach-
flachen) und von Fassaden sowie flr die Gestal-
tung der Aufdenanlagen und privaten Freiflachen
abgeleitet.

Die Empfehlungen aus dem Gestaltungsleitfaden
sind Vorgaben fur die Gewahrung von Fordergel-
dern fiir privaten Vorhaben aus dem Kommunalen
Forderprogramm.




GESTALTUNGSLEITFADEN ALTSTADT

Sanierungsgebiete

In den Jahren 1983 und 1993 wurden Teilbereiche
der Altstadt als formlich festgelegte Sanierungsge-
biete ausgewiesen. Der gesamte historische Sied-
lungskern ist als Denkmalensemble eingetragen.

Folgende Bereiche sind in diesem Zusammen-
hang zudem wegen ihrer besonderen stadtebau-
lichen Bedeutung hervorgehoben:

- Marktplatz/MarktstraRe/Spitalstral3e: Diagonal-
stralRe mit gestaffelter Fluchtlinie und abwechs-
lungsreichen, kleinen Dreiecksplatzen

- Rugshofer Strale: nordliche Centvorstadt mit
Ackerblrgerhausern und zahlreichen Gasthau-
sern

- Salzstralle: einziger StralRenzug mit giebel-
standiger Bebauung (v.a. Ackerblrgerhauser)

- Schuhstral3e: Bereich der ehemaligen Spital-
vorstadt mit geschlossen traufseitiger Bebau-
ung (v.a. Handwerkerhauser)

Soziale Stadt - Integriertes Handlungskonzept

Im Jahr 2009 wurde die Altstadt in das Programm
der Stadtebauforderung ,Soziale Stadt® aufge-
nommen.

In dem durch das Biro Wegner Stadtplanung auf-
gestellten integrierten Handlungskonzept ist ein
Gestaltungsleitfaden sowie eine Bauberatung als
Vorraussetzung fur die Gewahrung von Férdermit-
teln fur Altbausanierungen im Rahmen des Bund-
Stadtebau-Forderprogramms |l ,Soziale Stadt* im
Soziale-Stadt-Gebiet enthalten.

1.2 BISHERIGE PLANUNGEN
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Abgrenzung der férmlich festgelegten Sanierungsgebiete




2. STADTEBAULICHE GESTALTUNGSZIELE FUR DIE ALTSTADT

2. 1 STADTEBAULICHE STRUKTUR

Urkataster 1833

Schwarzplan 2008

Uberlieferte Stadtstruktur

Der fast vollstandig erhaltene mittelalterliche
Stadtgrundriss mit den beiden Befestigungsringen
aus dem 14. und 16. Jahrhundert ist auch heute
noch in der StralRenfihrung und Bebauungsstruk-
tur deutlich von den neueren, umliegenden Bau-
gebieten zu unterscheiden. Die Bebauung der
Altstadt war in den letzten Jahrhunderten keinen
pragenden Veranderungen ausgesetzt.

Der historische Stadtkern im inneren Mauerring
hat im Zentrum deutlich stadtischen Charakter.
Hier befinden sich der Marktplatz, das Rathaus
sowie viele reprasentative Burgerhauser aus dem
Mittelalter, die meisten stadtbildpragenden Gebau-
de befinden sich hier.

Pragend fur den Kernbereich der Altstadt ist die
StraBenachse Marktstrale - Marktplatz - Spital-
stral3e, diese Achse stellt heute die Haupteinkaufs-
zone Gerolzhofens dar. Diese Achse verlauft dia-
gonal zum ansonsten eher orthogonal angelegten
Stadtgrundriss.

In den Randbereichen (aulderer Mauerring) findet
man den ersten Wachstumsring mit eher ackerbur-
gerlicher Pragung (Stadterweiterung entlang der
ehemaligen LandstraR3en) im Norden und kleineren
Handwerkerhausern entlang der Schuhstral3e so-
wie dem Muhlen- und Gerberviertel um den alten
Miuhlbach (Heute Bleichstral3e).

Der auRRerer Befestigungsring ist durch den fast
vollstandig umlaufenden Ful3weg noch heute er-
lebbar, er bildet eine deutliche Grenze der Altstadt
zu den neueren Baugebieten

AuRRerhalb dieses Mauerrings sind erst zu Beginn
des 20. Jahrhunderts neue Baugebiete (Gewerbe
in Norden und Westen, Wohnen im Stiden und Os-
ten) entstanden.

Denkmalschutz

In der Altstadt Gerolzhofens gibt es einen hohen
Anteil an denkmalgeschitzter Bausubstanz. Die-
se konzentriert sich auf den inneren Befestigungs-
ring, besonders entlang der Diagonalachse Markt-
stralRe - Marktplatz - SpitalstraBe und besteht aus
Stadthdusern aus dem 15./16. Jahrhundert (z.B.
Marktplatz 4), Burgerhausern aus dem 18. Jahr-
hundert (z.B. Marktstral3e 1) sowie viele denkmal-
geschutzte Einzelbauteile wie Wappensteine, Tlr-
rahmungen etc.




Merkmale des Stadtgefliges

Die Altstadt weist in weiten Teilen intaktes stadte-
bauliches Geflige auf. Besonders im Bereich der
inneren Stadtbefestigung ist das Quartier entlang
Marktstralle, Rugshofer Strafl3e / Steingrabenstra-
Be und Weille-Turm-StralRe in seinem geschlos-
senen historischen StralBen- und Parzellengeflige
erhalten. Der innere Stadtkern ist sehr dicht be-
baut.

Die geschlossene Bebauung entlang der Stral3en
und Gassen schafft die stadtbildpragenden Raum-
kanten, die Gerolzhofen das charakteristische mit-
telalterliche Stadtbild geben. Besonders deutlich
wird dies am Marktplatz, der von stattlichen Bir-
gerhausern eingerahmt wird.

Sudlich des Marktplatzes stehen dominante Ein-
zelgebaude wie die Alte Vogtei, das Blrgerspital,
die Grabenschule und das Geb&aude der Verwal-
tungsgemeinschatft in weniger dicht bebauter Um-
gebung. Diese Reduktion der Bebauungsdichte
wurden jedoch meist erst im Zuge von Umgestal-
tungsmalinahmen in jingerer Zeit geschaffen.

Die Quartiere aufRerhalb der historischen Stadtbe-
festigung weisen gemalf ihrer Entstehungszeit und
ihrer Nutzung gemal (Gewerbegebiete, Wohnge-
biete mit GUberwiegend Einfamilienhausbebauung)
eine weit weniger dichte Bebauung als die Stadt-
mitte auf.

Schrégluftbild Altstadt




2.2 TYPOLOGIE UND PRINZIPIEN DER BEBAUUNG

Stadtmitte

Altes Amtshaus und Eulenturm Uberragen die Biirgerhauser

Kaufmannsh&user am Marktplatz

Topographie und Hohenentwicklung der
Gebaudesubstanz

Die Altstadt Gerolzhofens liegt auf einer Gelande-
terrasse mit einem Hohensprung im Siden von
ca. 10 - 20 m zur darunter verlaufenden Volkach
und bestimmt mit der Kirche und den Turmen der
Stadtbefestigung die Fernwirkung der Stadt.

Im inneren Stadtkern befinden sich vorwiegend
dreigeschossige Bulrgerhauser (besonders um
den Marktplatz herum und in der Marktstraf3e), die
Ubrige Bebauung ist meist zweigeschossig (Hand-
werker- oder Ackerblrgerhauser).

Die privaten Gebaude werden von den 6ffentlichen
und kirchlichen Bauten deutlich Uberragt, auch die
Hauser des Stadtadels (Amtshauser) nehmen eine
Sonderstellung in der Stadtsilhouette Gerolzho-
fens ein.

Die Lage und Ho6he der Bebauung spiegelt so
deren Bedeutung wider; um den zentralen Markt-
platzbereich mit der Stadtpfarrkirche Maria vom
Rosenkranz und historischen Rathaus herum be-
finden sich die Hauser der Handwerker und Kauf-
leute mit groRter Bebauungshoéhe, in den Randbe-
reichen nimmt mit der Bedeutung der Hauser auch
deren Bebauungshoéhe ab.

Im inneren Bereich der Altstadt ist somit auch die
Sozialstruktur der mittelalterlichern Gesellschaft
im Stadtgrundriss ablesbar: Der Adel und die frei-
en Blrger (Kaufleute) hatten ihre Hauser nahe
der Kirche und dem Rathaus am Marktplatz, die
unteren sozialen Schichten wie Handwerker und
einfache Landarbeiter wohnten eher in den Rand-
bereichen.

Typologie der Bebauung nach Baustil und
Nutzung

Ortshildpragende Solitarbauten

In der Altstadt befinden sich mehrere sog. Amts-
hauser, es handelt sich um ehemalige Adelshau-
ser / Amtshauser (z.B. Verwaltungssitz des Hoch-
stiftes Wirzburg) auf groReren Grundsticken
in reprasentativer Bauweise mit Treppen- oder
Schweifgiebeln und Turmanbauten.

Sie beherbergen auch heute noch oft eine Son-
dernutzung wie z.B. die Verwaltungsgemeinschaft
im ehemaligen Oberamtshaus oder das Senioren-
wohnheim in der Alten Vogtei.

Mittelalterlich gepréagte Bausubsubstanz in der
Kernstadt

Der o6ffentlichen Raum ist in diesem Bereich ge-
pragt durch geschlossene Bebauungskanten,
die Grundstiicke haben wenig bis keine privaten
Freiflachen. Es handelt sich um Fachwerkhauser
und Putzbauten, die mittelalterliche Bebauung hat




meist ein steiles Satteldach, bei spater gebauten
Hauser finden sich Walm- bzw. Krippelwalmda-
cher.

Heute werden diese Gebaude vorwiegend als Ge-
schaftshduser genutzt; oft mit einer Schaufenster-
zone im Erdgeschoss fur Ladengeschafte, in den
oberen Geschossen finden sich Wohnungen oder
BlUroraume.

Burgerhauser Grinderzeit

Eher im auReren Befestigungsring, z.B. in der
Bahnhofsstralle befinden sich Blrgerhauser aus
der Grunderzeit. Sie sind meist zweigeschossig
mit ausgebautem Dachgeschoss und haben ein
Mansard- oder Satteldach. Auch hier ist eine ge-
schlossene Baukante und eine hohe Bebauungs-
dichte pragend, die Parzellen sind jedoch grofl3er
und verfliigen Uber Freiflachen im Hinterhof oder
dem riackwartigen Grundsticksteil.

Heute befinden sich hier Wohn -und Geschéafts-
hauser, haufig ist eine Schaufensterzone mit La-
dengeschaft im Erdgeschoss zu finden.

Handwerkerhauser (Vorstadt)

Fur die Wohn- und Handwerkerh&auser z.B. in der
Schuhstral3e ist eine dichte Bebauung auf klei-
nen Parzellen typisch, meist stehen die Hauser
traufstandig.

Heute Uberwiegt hier die Wohnnutzung, vereinzelt
befinden sich im Erdgeschoss Ladengeschafte so-
wie einige wenige Handwerksbetriebe.

AckerblUrgerhauser

Das Wohnhaus der ackerbirgerlich gepragten
Bebauung entlang der ehemaligen LandstralRen
steht stral3enbindig in Trauf- oder Giebelstellung,
auf dem gleichem Grundstiick befinden sich Wirt-
schaftsgebaude wie Schuppen, Stall und Scheu-
ne.

Von der Stral3e aus fuhrt meist eine Einfahrt zu den
rickwartigen Wirtschaftsbereichen, die Einfahrten
sind oft durch Ubermauerte Hoftore zur Straf3e hin
abgeschlossen.

Diese Gebaude werden heute vorwiegend zum
Wohnen genutzt, in der Rugshofer Stral3e sind ei-
nige Gastronomiebetriebe anzutreffen.

Griunderzeitliche Stadthauser

Handwerkerhauser (Vorstadtbebauung Schuhstral3e)

Ackerburgerh&user Riigshoéfer Stral3e




Beispiele fir Aussengastronomie

Prinzipien der Freiraumnutzung
In der Stadtmitte:

In der Stadtmitte sind aufgrund der hohen Bebau-
ungsdichte und der kleinen Parzellen kaum privat
genutzte Freiflachen vorhanden.

Eine typische Nutzung fir diese wenigen Flachen
in den Stadtkernen ist traditionell die Aul3engas-
tronomie, entweder in den privaten Innenhéfen auf
der Parzelle selbst oder auf offentlicher Flache vor
dem Gastronomiebetrieb, z.B. in der Spitalstralie.

In der Stadtmitte finden sich auch vereinzelt Stell-
platze auf privaten Freiflachen, z.B. in der Breslau-
er Stralle.

In den Randbereichen der Altstadt:

AuRRerhalb des Altstadtkerns sind noch Hofe im tra-
ditionellem Sinn zu finden, z.B. in der ackerbirger-
lich gepragten Bebauung entlang der Rugshofer
Stralie.

Diese Hofflachen sind oft noch aufgrund ihrer
friheren Nutzung als Wirtschaftsflache grof3fla-
chig versiegelt und nur teilweise als Wohnfreiraum
mit Aufenthaltsqualitat genutzt. Ausnahmen sind
die groReren Gartenflachen auf den rickwartigen
Grundstucksbereichen zur Stadtmauer hin sowie
im ehemaligen Stadtgraben.

Grinderzeitliche Bebauung:

Besonders die freistehenden Stadthduser haben
eine Vorgartenzone, die Freiflachen sind hier eher
als Ziergarten gestaltet.




2.3 BAUWEISE UND BEBAUUNGSDICHTE

Stadtbildpragende Raumkanten

Die wichtigen stadtbildpragenden Raumkanten in
der Altstadt sind bis heute erhalten, sie definieren
den offentlichen Raum und prégen das erhaltens-
werte Stadt- und StralRenbild Gerolzhofens.

Im Schwarzplan sind sitdwestlich des Markt-
platzes die Eingriffe in die historische Baustruktur
aus spaterer Zeit sichtbar (fehlende Raumkanten,
geringere Bebauungsdichte).

Die Bewahrung der traditionell Uberlieferte Par-
zellenstruktur, der vorhandenen Bebauungsdichte
und der Stellung des Geb&udes auf dem Grund-
stlick ist unerlasslich fur den Charakter des Quar-
tiers. Das Aufreilen der Raumkanten und die
Platzierung eines Gebaudes z.B. mittig auf dem
Grundstick kann das traditionell Uberlieferte Er-
scheinungsbild eines ganzen StralRenzuges nach-
haltig storen.

Stellung der Haupt- und Nebengebéaude

Die Wohnhéauser bzw. die Hauptgebaude pragen
das Stral3enbild, die Nebengebaude treten in Ge-
rolzhofen nur selten entlang des StraRenraums in
Erscheinung.

Entlang der Rugshofer Stral3e und im Suden (z.B.
in der Bleichstral3e) sind die Nebengebaude aus
handwerklicher oder landwirtschaftlicher Nutzung
im hinteren Teil des Grundstlicks angeordnet, im
zentraleren Bereich der Altstadt spielen Nebenge-
b&aude eine untergordnete Rolle.

Stadtbildpragende Raumkanten in der Altstadt

Empfehlung

Die vorhandene Bebauungsstruktur soll in
ihrer Auswirkung auf das StrafRenbild erhal-
ten werden.

Neubauten sollen sich in ihrer Gebaudestel-
lung und Gebaudeform an der umgebenden
Baustruktur orientieren

Die Dichte der Bebauung soll sich grund-
satzlich am umgebenden Bestand und der
Typologie der Baustruktur orientieren

Abweichung von der Abstandsflachen re-
gelung nach Art. 6 BayBO gewahren, wenn
es die ortstypische Bauweise erfordert (Ent-
scheidung im Einzelfall)




3. ZIELE DER GEBAUDEGESTALTUNG
3.1 DACH

Typische Bauweise und Gestaltungsmerkmale

Dachlandschaft:

Die Dachlandschaft Gerolzhofens ist hinsichtlich
der Dachformen sehr differenziert. Trotz der un-
terschiedlichen Dachformen wirkt die Dachland-
schaft aufgrund der einheitlichen Farbgebung und
des sparsamen Umgangs mit Dachaufbauten und
Dacheinschnitten in sich geschlossen.

Dachformen:

Charakteristisch fur die alteren Bauten ist die ein-
fache frankische Satteldachkonstruktion, meist
mit knapper Trauf- und Ortgangsausbildung. Die
Satteldacher weisen eine relativ steile Dachnei-
gung auf, die Dachabschlisse sind einfach und
schmucklos gehalten.

Viele Burgerhauser spaterer Bauzeit haben ein
Mansard-, Walm- oder Krtippelwalmdach. Bei die-
sen Dachformen kommen zeittypische Schmuck-
elemente wie Dachreiter und profilierte Gesimse
VOor.

Untypisch sind Flach- oder Pultdacher, komplexe
oder asymmetrische Dachformen und Dachver-
schneidungen, gréRere Dacheinschnitte kommen
fast nicht vor. Ruhige, geschlossene Dachflachen
ergeben eine gute Einbindung in die Dachland-
schaft.

Dachdeckung:

Die ubliche Deckung besteht aus Dachpfannen
bzw. Falzziegeln oder einer Biberschwanzde-
ckung. Fir private Gebaude werden lUberwiegend
rote bis rotbraune matte Farbtbne verwendet.

Sonderbauten wie Kirche, Befestigungsttirme oder
die Amtshauser haben oft eine graue bzw. schie-
ferfarbene Eindeckung.

Glanzende oder glasierte Eindeckungen sowie
Farben auBRerhalb des Spektrums rot - rotbraun -
braungrau sind untypisch und stéren die Geschlos-
senheit der Dachlandschaft nachhaltig.




Dachtypologien

O

Satteldach

Dachlandschaft um den Marktplatz herum

Farbspektrum der Dachdeckung:

Walmdach . . . . .

Empfehlung

Erhalt der traditionellen, ruhigen Dachland-
schaft hinsichtlich der einfachen Dachformen
und der typischen Farbe der Eindeckung

e

Neu- und Umbauten sollen sich an die um-
gebenden Dachflachen in Form und Farbe
anpassen und so in das Ortshild einfugen

O

Bevorzugte Dachform: symmetrisches Sat-
Krippelwalmdach teldach, Dachneigung ca. 38 - 55°

Dacheinschnitte und komplexe Verschnei-
dungen von Dachformen vermeiden

Knappe Trauf- und Ortgangsausbildung, ge-
ringe Dachuberstande

Dachdeckung : rot, rotbraun.

Erscheinungsbild: naturfarben gebrannter
Ziegel, keine glanzenden / glasierten Ober-
flachen

©

Verwendung ortstypischer Ziegelformen,
z.B. Hohlfalzziegel, Biberschwanz

Mansarddach
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Typische Bauweise und Gestaltungsmerkmale

In frGheren Zeiten war der Dachboden meist nicht
zu Wohnzwecken ausgebaut und diente als Tro-
ckenboden, deshalb sind gréRere Dachgauben
untypisch fir diese Bauform. Gerade die mittel-
alterlich gepragten Gebaude verzichten nahezu
komplett auf Dachaufbauten. Gab es Uberhaupt
Gauben, so waren diese sehr knapp dimensio-
niert und ordneten sich der Dachflache des Haupt-
daches unter. Meist handelt es sich um traufnahe
kleine Satteldach- oder Schleppgauben.

Generell untypisch fur die frankischen Dachland-
schaften sind z.B. Zwerchgiebel oder grof3e, die
Dachflache dominierende Gauben.

Bei spatere Bauten, besonders den Bauten aus
der Griunderzeit sind die Dachaufbauten deutlich
abwechslungsreicher gestaltet, es finden sich
Zwerchgiebel sowie Gauben verschiedener Gro-
Be. Diese Dachaufbauten sind jedoch stets streng
in die Gesamtgestaltung der Gebaudefassade ein-
gebunden.

Untypisch ist ein groRflachiges Offnen der Dach-
flache.

Grundsatze fir die Gestaltung und Anordnung
von Dachgauben bei Neu- und Umbauten

- Gauben je Dachseite einheitlich gestalten

- bevorzugt werden stehende Satteldachgauben
oder, bei steileren Dachern, Schleppgauben

- Keine Ubereinanderliegenden Gauben / Dach-
liegefenster

- Alle Gauben / Dachliegenfenster sollen auf ei-
ner Hohe liegen

- Lage der Gauben in Art, Gré3e und Symmetrie
an die Fassadengestaltung des Gesamtgebau-
des anpassen

- Dachgauben sollen insgesamt in ihrer Summe
hochstens 1/3 der gesamten Firstlange einneh-
men

- Abstande der Gauben zueinander, zum First
und zum Dachrand siehe Skizze

- Dacheinschnitte im Zusammenhang mit Dach-
gauben sollen insgesamt nur bis zu 1/3 der
Firstlange betragen und sich mdglichst auf die
vom oOffentliche StralRenraum abgewendeten
Gebaudeseiten beschréanken

Empfehlung

Zurtickhaltende Gestaltung von Dachauf-
bauten und Dachfenstern hinsichtlich Form
und Material

Anpassung von Gauben an die Gestaltung
des Hauptdaches hinsichtlich Dachdeckung
und Dachform sowie Materialwahl

Sparsamer Einsatz von Dachgauben, Dach-
liegefenstern und sonstigen Aufbauten

Antennen sollten weder den First Gberragen
noch vom offentlichen Raum aus einsehbar
sein

Parabolantennen sollten in der Farbgebung
der Fassade angepasst werden

Bertcksichtigung des historischen Kontextes
(Typologie des Hauptgebaudes und der um-
gebende Bebauung) bei der Gestaltung von
Gauben, besonders bei Umbau- oder Sanie-
rungsmafnahmen im Bestand.




3.3 AUSSENWANDE, FASSADEN

Typische Bauweise und Gestaltungsmerkmale

AulRenwéande

Typisch ist eine massive Bauform mit ziegelge-
decktem Dach. Die Aulzenwéande bilden in der Re-
gel eine klare Grundform auf rechteckigem Grund-
riss ohne nennenswerte Vor- und Rickspringe.

Die Verwendung heimischer Baumaterialien pragt
das Erscheinungsbild der Gebaude.

Charakteristisch fur das Stadtbild sind:
- Fachwerkkonstruktionen

- Natursteinmauerwerk

- verputzte Lochfassaden

Die Gewande der Fenster und Turen bestehen oft-
mals aus Sandstein.

Untypisch sind Fassadenverkleidungen mit Kunst-
stoff, grokflachige Einblechungen, geflieste Sockel
oder Fassadenteile in nicht massiver Konstrukti-
onsweise (Stahl - Glas).

Fassaden

Pragend fur Gerolzhofen ist - unabhéngig von der
Art der Konstruktion - die Lochfassade mit eher
kleineren Fenstern und stehenden Fensterfor-
maten in gleichmaRiger Reihung. Die Fensteroff-
nungen sind in einer Fassade Uberwiegend gleich
grof3.

Haufig findet man Putzfassaden aus dem Zeitraum
von Barock bis Grunderzeit / Historismus, diese
zeigen waagerechte Gliederungselemente und
zeittypische Ausstattungs- und Schmuckdetails.

Das Stadtbild stérend sind z.B. gré3ere oder unter-
schiedlich dimensionierte Fensterflachen, liegende
Fensterformate und grof¥flachige Offnungen der
Fassade im Eingangsbereich, z. B. Glasbausteine
zur Belichtung des Treppenhauses.

Die Ausbildung der Sockel erfolgt meist putzbiin-
dig bzw. analog der Fenster- und Turgewande in
Naturstein.




Empfehlung

Erhalt bzw. Wiederherstellung der ortsty-
pischer bzw. historischer Fassadengestal-
tung

Fassadengestaltung: Naturstein / Sichtmau-
erwerk, historisches Fachwerk, Putz

Erhalt bzw. Freilegung von Natursteinge-
wanden bzw. historischen Baudetails

Erhalt der typischen Lochfassade mit ste-
henden Fensterformaten, schlanken Profilen
und Sprossenteilung

Adaption dieser Fensterformate auch fur
Neu- , Um- und Anbauten (Veranderungen
an der Fassade sollen sich an historischen
Vorbildern orientieren)

Fachwerke nur im Kontext mit historisch ge-
wachsenem Umfeld / historisch belegt

Beseitigen ortsfremder Fassadenverklei-
dungen bei SanierungsmafRnahmen

Nachtragliche Warmedammung auf Gebau-
degestalt abstimmen

Zurlckhaltende Fassadenfarben mit Farb-
akzenten, z.B. Fensterladen, Gewéande, ggf.
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehor-
de
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Typische Bauweise und Gestaltungsmerkmale

Giebelgestaltung

Besonders bei reprasentativen Gebauden wie den
Amtshausern finden sich oft Schmuckgiebel, z.B.
der gotische Treppengiebel des alten Rathauses
oder der Volutengiebel des ehemaligen Oberamts-
hauses aus der Renaissance, meist in Verbindung
mit gliederndem Fassadenschmuck im Giebelbe-
reich.

Auch einige Bulrgerhauser z.B. in der Rugsho-
fer StralRe haben besondere Giebelformen zum
Schmuck der ansonsten einfach gehaltenen Bau-
korper.

Sonstige Anbauten

Vielen représentativen Bauten (Kaufmannshau-
sern) besonders im zentralen Altstadtbereich um
den Marktplatz haben Anbauten wie Erkertirm-
chen oder Hoftiirme, z.B. der Sechseckturm des
Echterhofs in der Weil3e-Turm-Strafl3e.

Schmuckende Details

Besonders an Gebduden aus der Barockzeit bis
hin zur grinderzeitlichen Epoche sind zahlreiche
schmuckende Details zu finden, z.B. waagerechte
Gliederungselemente, Ecklisenen oder Traufge-
simse mit friesartigen Ornamenten.

An einigen Hausern finden sich in die Fassade ein-
gelassene Nischen mit Heiligenfiguren, meist zen-
tral im oberen Teil des Giebels angeordnet.

Balkone und Vordéacher

Die Wohnhauser in der historischen Altstadt ver-
fugen Ublicherweise nicht Uber einen Balkon. Bal-
kone und Terrassen wurden meist in spaterer Zeit
angebaut, ebenso stammen Vordacher zur Uber-
deckung von Eingangen oder Terrassen meist aus
spaterer Zeit.

Es gibt somit fur Balkone, Balkonverkleidungen
und Vordacher besonders bei der aus dem Mittel-
alter und der Renaissance stammenden Bausub-
stanz keine historischen Vorbilder.

Oftmals wirken diese Elemente durch die Verklei-
dungen mit neueren Materialien oder ortsfremden
Gestaltungen stérend im Stadtbild. Untypisch sind
,Stadtische” Elemente wie Kunststoff, Glas oder
Metall als pragende Materialien fur den Eingangs-
bereich sowie flachige Balkonverkleidungen aus
Kunststoff oder Metall.

Empfehlung

Erhalt und Pflege der historischen Baude-
tails

Anbauten wie Balkone und Wintergarten
sind als untergeordnete Bauteile in der glei-
chen Formensprache wie der Hauptbaukor-
per zu gestalten

Vordacher sollen sich als funktionelle, unter-
geordnete Bauteile in die Gesamtgestaltung
des Gebaudes einfligen und sich in ihren Di-
mensionen dem Haupthaus unterordnen

Bei der Verwendung moderner Materialien
zuruckhaltende Gestaltung bevorzugen

Pro Eingangsbereich nur ein Vordach




3.5 PUTZ UND FARBE, FARBKONZEPT

Putz und Farbe

Das Stadtbild ist trotz den Fachwerk- und Na-
tursteinfassaden wesentlich durch die Farbge-
staltung der verputzten Fassaden bestimmt. Die
Farbgestaltung der Fassaden verleihen einzelne
StralRenzigen und Teilbereichen der Altstadt ihre
individuelle Pragung.

Ublich sind Glattputze oder feine Kratz- und Spritz-
putze mit Farbanstrich, stark gemusterte oder
strukturierte Dekorputze sind untypisch.

Farbgestaltung Randbereiche

In den Randbereichen der Altstadt ist eine eher
zurtickhaltende Farbgebung der Hauser pragend.
Die Putzflachen sind in hellen, gedeckten Farben
gehalten, Fenster und Eingange sind meist in hel-
len, natirlichen Farbtonen abgesetzt. Mit Farbak-
zenten wird sehr sparsam umgegangen.

Schmuckelemente auf der Fassade wie anders-
farbig abgesetzte Bereiche, Umrandungslinien
etc. sind nicht dblich. Stérend fur das Ensemble
ist ebenfalls eine betont auffallende Farbgebung
sowie modern wirkende, kraftige oder kihle Farb-
tone.

Farbgestaltung Kernbereich

Im Kernbereich der Altstadt ist eine kraftigere Farb-
gebung der Fassaden vorzufinden, besonders
um den Marktplatz herum dominieren kraftigere
warme Farbtone im Farbspektrum beige - ocker -
gelb - orange - rot.

Akzente in der Fassade werden durch andersfar-
bige Fenster- und Turgewéande, farbige Gestaltung
der Fensterladen sowie Gesimse und Ecklisenen
gesetzt. Hier sind sowohl hellere Téne als die Fas-
sade als auch kraftige Akzentfarben Ublich.




Farbkonzept

Die Farbgebung der Fassaden kommt eine wich-
tige Aufgabe beim Erhalt des charakteristischen
Erscheinungsbildes eines Stral’enzuges bzw.
eines gesamten Quartiers zu. Das Zusammenwir-
ken von Farben benachbarter Gebdude und Bau-
teile ist zu bachten.

Bei der Neugestaltung einer Fassade ist somit die
Berucksichtigung der Gebaudetypologie und der
Charakteristik der umgebenden Bebauung uner-
lasslich.

In einem Farbkonzept sollen fur ein Gebaude die
Farben aller Bauteile aufeinander abgestimmt wer- 7 ‘ =h 1)1
den, auch sonstige Fassadendetails wie Beschrif- W Randbereiche
tungen oder Werbeanlagen sollen in das Farbkon- |/ salksc]

zept mit einbezogen werden.

Mogliche Fassadenfarben Randbereiche

Mdgliche Fassadenfarben Kernbereich

Empfehlung

Bei historischen Bauten wenn mdglich Ori-
entierung an der urspringlichen Farbge-
bung

Orientierung der Fassadenfarben am Farb-
konzept - ggf. Beratung durch die Gemeinde
oder die zustandige Denkmalschutzbehor-
de

Farbakzente durch Schmuckfarben sparsam
einsetzen

Naturfarben sind durchgefarbten Putzen, be-
sonders im historischen Kontext, vorzuzie-
hen
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Typische Bauweise und Gestaltungsmerkmale

Eingang

Bei den Burger- und Kaufmannsh&ausern sind die
Eingangstiren detailreich gestaltet und oft einger-
ahmt durch profilierte oder reich verzierte Gewan-
de.

Die traditionellen Eingangstiren sind aus Holz, sie
haben oft einen Glasausschnitt zur Belichtung des
Eingangbereichs und zur Sichtkontrolle.

In den ackerburgerlich gepragten Bereichen Ge-
rolzhofens wird besonders bei ehemaligen Hofstel-
len die Hauseingangstire nicht eigens hervorge-
hoben, wichtiger ist die Gestaltung des Hoftores
mit einem grof3en Tor fUr Fahrzeuge (friher: land-
wirtschaftliches Gerat) und einer kleineren Pforte
fur FuBganger. Manchmal verfligt auch das grof3e
Hoftor Uber einen eigenen kleinen Offnungsfligel
fir Besucher / Ful3ganger.

Eine betont moderne Gestaltung des Eingangbe-
reiches stort das Ortsbild, ortsuntypisch sind Tiren
oder Turelemente aus Kunststoff oder die Verwen-
dung auffalliger Stahl - Glas - Konstruktionen mit
modernen Zierelementen.

Fenster

Die Fenster der alteren Gebaude haben fast durch-
gehend ein stehendes Rechteckformat, sie sind
ublicherweise zweifligelig und haben eine mittige
Sprossenteilung oder sind als Galgenfenster aus-
gefluhrt.

Bei groReren Bauten in reprasentativer Lage (z.B.
um den Marktplatz herum) finden sich in den Erd-
geschosszonen oft abweichende Fensterformate
mit Rundbdgen.

Die Fenster in Putz- und Natursteinfassaden sind
meist mit Steingewdnden eingefasst und zum
Schutz mit Klappladen aus Holz ausgestattet.

Typisch sind meist weild gestrichene oder natur-
belassene / lasierte Holzfenster mit schlanken
Profilen.

Untypisch ist die Verwendung von unproportio-
nierten Elementen wie breiten Kunststoffprofilen,
aufgesetzten Rolladenk&sten sowie vorgetauschte
Teilungen wie aufgeklebte oder aufgesetzte Spros-
sen und Verglasungen mit Ornamentglasern, ge-
tonten oder strukturierten Glasern.

Beispiel fur eine zeitgeméale Fenstergestaltung im histori-
schen Umfeld

Empfehlung

Historische Eingangstiiren erhalten und re-
staurieren

Holzttiren bevorzugen

Gestaltung des Eingangsbereichs passend
zum Gebaude und dem dorflichen Umfeld

Erhalt und Sanierung von historischen Holz-
fenstern

Keine Kunststofffenster, schlanke Profilie-
rung bevorzugen

Klapp- oder Schiebeladen sind aufgesetzten
Rolladenkasten vorzuziehen

Bei der Verwendung moderner Materialien
zurlckhaltende Gestaltung bevorzugen
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Typische Bauweise und Gestaltungsmerkmale

Schaufenster

GrolR3e Fenster im Erdgeschoss werden - idealer-
weise ohne Veranderung der Fensterform - als
Schaufenster fur Ladengeschéfte genutzt ohne
die Fassadengestaltung wesentlich zu verandern.
So kann ein lebendiges, traditionelles Stadtbild be-
wahrt werden.

Untypisch sind grof¥flachige Verglasungen, z.B.
als Fassadeelemente ohne sichtbare Teilung. Sol-
ch eine moderne Gestaltungsweise der Fassade
kann nicht nur den Charakter des Gebauden son-
dern des geamten StralRenzuges negativ veran-
dern.

Ausleger, Beschilderungen

Werbeschilder und Schriftziige an der Fassade
sind bei Ladengeschéaften in der Stadtmitte ein
wichtiger Teil der Fassadengestaltung, jedoch sind
gerade in der historischen Altstadt die Belange des
Ensembleschutzes hdher zu gewichten als der
Wunsch nach mdglichst auffalligen Werbeanlagen.

In friherer Zeit wurden Beschriftungen oft pla-
stisch in die Putzfassade eingebettet, diese Ausar-
beitung findet sich noch an einigen Geschaftshau-
sern in Gerolzhofen.

Zahlreiche Geschafte und Gastronomiebetreibe
haben schon gestaltete schmiedeeiserne Wer-
beausleger, die als MaRRgabe fiir Werbeanlagen in
der Stadtmitte dienen.

Im Kontext der historischen Altstadt sind Schriftzi-
ge und Logos als auf die Wandflache aufgemalte
oder aufgesetzte Buchstaben aus Metall, Stuck
oder Glas mit dezenter Beleuchtung passend.

Grelle Farben, blendende oder bewegliche Licht-
werbungen oder flachige Werbeanlagen sowie be-
klebte Fensterflachen und ausladende Markisen in
bunten Farben oder mit Werbeaufdrucken stéren
das Stadtbild nachhaltig und tberformen und ver-
fremden die traditionellen Bauformen.

Empfehlung

Schaufenster nur im Erdgeschoss zulas-
sig

Gliederung der Schaufensterflachen in ste-
hende bis quadratische Formate

Sparsamer Einsatz von modernen Gestal-
tungselementen wie Glas, Stahl etc.

Im historischen Kontext soll die Fassaden-
gestalt mit ihrer Fensterteilung und ihren
Fenstergrof3en erhalten bleiben

Offnungen fiir Schaufenster auf die Fassa-
dengestaltung abstimmen

Rickbau von funktionslosen Schaufen-
stern

Werbeanlagen oder Beschriftungen sollen
sich dem traditionell gepragten Umfeld hin-
sichtlich ihrer Gestaltung anpassen und der
Gebaudegestaltung unterordnen

Beschilderungen und Beschriftungen in tra-
ditioneller, handwerklicher Gestaltung sind
vorzuziehen

Beschriftungen an Fassaden moglichst ein-
zeilig, horizontal angeordnet




3.8 FASSADENBEGRUNUNG

Typische Bauweise und Gestaltungsmerkmale

Die in der historischen Altstadt oft knapp bemes-
senen privaten Freiflachen sind oftmals aufgrund
der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung der
Anwesen weitgehend versiegelt; es bleibt also we-
nig Raum fur ,Grin® in den Ortskernen.

In Gerolzhofen ist die Fassadenbegrinung ein
haufiges Gestaltungselement mit langer Tradition.

Die Stadt bietet bereits seit einigen Jahren Haus-
eigentiimern im Rahmen eines kommunalen Pro-
gramms an, die Hausfassaden mit Wein- oder
Rosenstocken oder Kletterpflanzen wie Klematis
oder Kletterhortsensien zu bepflanzen. Die Stadt
Ubernimmt hierbei das Anlegen von Pflanzléchern
entsprechend dem vorhandenen Bodenbelag und
stellt die gewlnschte Pflanze zur Verfigung. Le-
diglich fur geeignete Klettermoglichkeiten an der
Fassade hat der Hauseigenttimer zu sorgen.

Die Begrinung der Fassaden stellt so eine fla-
chensparende MafRnahme zur Aufwertung des
Wohnfreiraums dar und tragt positiv zur Gestal-
tung des Stadtbildes bei. Man findet in der Region
sowohl selbstklimmende Pflanzen wie z.B. wilden
Wein als auch Schling- und Rankpflanzen, die ein
Spalier an der Fassade als Kletterhilfe benétigen.




Fassadenbepflanzung als lebendiges Gestaltungselement

Empfehlung

Fassadenbegriinung nach traditionellem
Vorbild erhalten bzw. anbringen

Fassadenbegriinung auch als Gestaltungse-
lement bei Neu- und Umbauten bericksich-
tigen

Fassadenbegriinung zur Belebung von fen-
sterlosen Fassaden, besonders zum offent-
lichen Raum

Bevorzugt Verwendung regionaltypische Ar-
ten, dies sind z.B. Efeu, Knoterich, Echter
Wein, Wilder Wein, Blauregen, Kletterhor-
tensien, Kletterrosen oder Geil3blatt




4. BEISPIELE FUR SANIERUNGSMASSNAHMEN

4.1 ENERGETISCHE MODERNISIERUNG

Dammung der Aussenfassade reduziert die Energieverluste
erheblich

Erhaltenswerte Fassadendetails machen Aussendammung
problematisch

Energetische Sanierung

Bei der energetischen Sanierung von ortsbildpra-
genden oder denkmalgeschutzten Gebauden ist
es sinnvoll, ein Konzept aufzustellen, welches die
Senkung des Energieverbrauches mit der Beibe-
haltung des Charakters der Bausubstanz in Ein-
klang bringt.

Schwachstellen von Gebauden aus einer Bauzeit
vor den 1950er Jahren aus energetischer Sicht
sind:

- Fehlende Dammung von Fassade, oftmals
auch der Kellerdecke und des Dachstuhls

Baukonstruktiv bedingte Warmebrucken, z.B.
Rolladenkasten, auskragenden Geschossde-
cken fur Balkone

- Veraltete Heizanlagen, fehlende Dammung der
Leitungen

- Teilweise noch Einfachverglasungen bei Fens-
tern und Turen

Um gezielt die Schwachstellen des eigenen Ob-
jektes beheben zu kénnen, kann eine detaillierte
Energieberatung sinnvoll sein, die hochsten Ener-
gieverluste in Altbauten sind jedoch erfahrungsge-
maf Uber die AuRenwande sowie die Fenster zu
verzeichnen. Eine energetische Sanierung der Au-
Renhaut des Gebaudes senkt also die laufenden
Kosten deutlich.

Zudem gibt es Fordermoglichkeiten wie z.B. das
KfW - Programm ,Energieeffizient Sanieren®. Hier
besteht auch die Mdglichkeit, fur denkmalge-
schitze Bausubstanz Ausnahmegenehmigungen
vom Anforderungsniveau fur eine Foérderung zu
erhalten.

Fassadenddmmung

Die wichtigste MalRnahme zur energetischen Mo-
dernisierung ist generell die Dammung der Fas-
sade. Die Anbringung einer Auienddmmung kann
jedoch die Gestaltung der Fassade durch Veran-
dern der Proportionen sowie Uberdecken von pra-
genden Fassadendetails nachhaltig beeintrachti-
gen. Gerade bei denkmalgeschitzten Geb&auden
mit historischen Fassadendetails ist von einer Aus-
senddmmung abzuraten.

Alternativ besteht die Moglichkeit einer Innendam-
mung, die jedoch bauphysikalisch aufwandiger ist
und somit einen hoheren Planungsaufwand erfor-
dert.

Als Kompensation kann die Nutzung regenerativer
Energien zur Deckung des restlichen Energiebe-
darfes dienen.




Beispiele fir Photovoltaikanlagen in Gerolzhofen

4.2 SOLARANLAGEN

Die Nutzung regenerativer Energien ist ein wich-
tiger Baustein fur die Gebaudesanierung, die Nut-
zung solarer Energie, besonders Photovoltaikanla-
gen auf Dachflachen wird im historischen Umfeld
jedoch oftmals kontrovers diskutiert.

Sonnenkollektoren auf Dachflachen werden oft als
Fremdkorper in der historischen Dachlandschaft
empfunden, leisten jedoch gerade bei Altbauten
mit generell schlechter Energiebilanz einen wich-
tigen Beitrag zur Nutzung regenerativer Energien
und zur COz2 - Einsparung.

In Gerolzhofen sind auch im Altstadtbereich ver-
einzelt Sonnenkollektoren auf Dachflachen vor-
zufinden. Generell ist jedoch gerade im Bereich
der historischen Altstadt ein sensibler Umgang mit
flachigen Anlagen zur solaren Energiegewinnung
(Stromerzeugung und Brauchwassererwarmung)
unerlasslich.

Empfehlung

Uberliefertes Erscheinungsbild und charak-
teristische Merkmale der Fassade erhal-
ten

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
in ihrer Dimensionierung auf den Energiever-
brauch im Geb&aude abstimmen

Vollflachiger Bau von Photovoltaikanlagen
ohne stérende Unterbrechungen durch Gau-
ben, Kamine, Dachfenster usw.

Bevorzugte Anbringung von Anlagen zur so-
laren Energiegewinnung auf Gebaudeseiten,
die nicht vom offentlichen StralRenraum aus
einsehbar sind

Bei sensiblen Standorten / denkmalge-
schitzten Gebauden Integration der Module
in die Dachflache (z.B. Solardachziegel)




5. FREIFLACHEN UND AUSSENANLAGEN
5.1 HOFABSCHLUSSE, EINFRIEDUNGEN, HOFTORE




Typische Bauweise und Gestaltungsmerkmale
Grundstiicksabschliisse zum StralRenraum

Im dicht bebauten Stadtkern spielen Grundsttck-
seinfriedungen aufgrund der meist fehlenden Frei-
flachen der Parzellen eine untergeordnete Rolle.

In den aulReren Bereichen der Altstadt, besonders
der ackerburgerlich gepragten Baustruktur, tragen
die Hofabschlisse jedoch wesentlich zur raum-
lichen Begrenzung des StralRenraums bei. Die ge-
schlossene Baulinie der Hauswénde und Einfrie-
dungen zur ErschlieBungsstral3e hin pragen das
Erscheinungsbild der StraRenzlge.

Gemauerten Einfriedungen haben oft eine Uber-
dachung bzw. Mauerabdeckung mit Ziegeln zum
Schutz vor Witterungseinfliussen. Verkleidungen
wie Fliesen sind an Mauern ortsuntypisch.

Hoftore sind traditionell als einfache Holzkonstruk-
tion ausgefuihrt. Die oft massiven Einfriedungen
mit einem grof3en Hoftor flr Fahrzeuge und einer
Pforte fur Fulganger schaffen den Ubergang zwi-
schen privater Grundstlicksflache und 6ffentlichem
StraRenraum.

Ein AufreiRen dieser Raumkante durch abwei-
chende Gestaltung der Hofeingdnge oder ungin-
stige Stellung der Gebaude schaden nachhaltig
das Stadtbild.

Bei vielen Wohn- oder Burgerhauser, z.B. in der
Entengasse oder der Schallfelder Stral3e sind Hof-
tore aus Stahlkonstruktionen oder Metallverklei-
dungen vorzufinden.

Untypisch und das Stadtbild stérend sind Torver-
kleidungen aus Kunststoff oder in glanzenden,
grellen Farben.

Einfriedungen von Garten

Die ruckwartigen Einfriedungen der Géarten oder
zu anderen Grinrdumen erfolgt typischerweise
durch einen einfachen Holzlattenzaun.

Maschendrahtzaune als Grundstiicksabgrenzung
sind eher in den neueren Baugebieten zu finden,
fur den historischen Altsstadtkern stellen sie kei-
ne geeignete Einfriedung dar und wirken, gerade
ohne ausreichende begleitende Bepflanzung, st6-
rend.

Empfehlung

Erhalt und Sanierung von historischen Tor-
anlagen

Ortsfremde Materialien ersetzen

gemauerte Einfriedungen in Naturstein aus-
fihren oder in Putz wie die Fassade

zurlckhaltende Farbgestaltung der Einfrie-
dungen passend zur Formensprache des
Gebaudes




5.2 HOFRAUME, GARTEN UND PRIVATE FREIFLACHEN

Typische Bauweise und Gestaltungsmerkmale

Private Grunflachen tragen positiv zum Erschei-
nungsbild der Stadt bei und sind aus 6kologischen
Grinden von Bedeutung.

Bei den vorhandenen privaten Grinbereichen in-
nerhalb der Altstadt handelt es sich meist um die
rickwartigen Grundsticksflachen langgestrecker
Parzellen wie z.B. in der Rugshofer Stral3e. Auch
die Flache in dem noch heute durch Stadtmauern
begrenzten ehemaligen Stadtgraben zwischen
Rugshofer StralRe / Steingrabenstral3e und Salz-
strale wird als private Gartenflache genutzt, sie ist
durch die Lage im Blockinneren vom 6ffentlichen
StraRenraum aus nicht einsehbar.

Diese Flachen werden von den Eigentimern meist
als private Gartenflachen und Wohnfreiflachen ge-
nutzt.

Untypisch fir die Region ist die Verwendung von
Nadelgehdlzen, Thuja sowie reine Ziergarten oder
Rasenflachen ohne Funktionszuweisung.

Im zentralen Altstadtbereich gibt es nur sehr we-
nige private Freiflachen und keine nennenswerten
privaten Grunstrukturen.

Die Freiflachen der ehemaligen landwirtschaft-
lichen Anwesen sind inzwischen oftmals durch
Betonpflaster oder Asphaltbelag grof¥flachig ver-
siegelt, auch wenn die Hofflache nicht mehr von
landwirtschaftlichen Maschinen befahren werden
muss. Bei Neugestaltungen von Freiflachen sind
grol¥flachige Versiegelungen jedoch nicht mehr
gerechtfertigt.




Beispiel begrunter Innenhof

gepflasterter Hof mit Hausbaum

Empfehlung

Die Entsiegelung privater Freiflachen dienst
der Aufwertung der Wohnfreiflachen und des
Stadtklimas

Okologischer Aspekt der Entsiegelung: Re-
genwasserversickerung, besseres lokales
Klima)

Die Versiegelung von Freiflachen soll auf
ein unbedingt notwendiges Mal3 beschrankt
werden

Notwendige Versiegelungen besser als Pfla-
sterflache anstatt Asphalt

Hausbaume erhalten / anpflanzen, Schutz
vorhandener GroRbaume

Wiederauflebenlassen der traditionellen
Haus- und Bauerngarten in den auf3eren Alt-
stadtbereichen

Verwenden heimischer Arten und standortge-
rechter Pflanzen und Geholze, dies sind z.B.
Obstbdume, Walnuss, Linde, Flieder, Holun-
der, Haselnuss, Rosen, Phlox, Pfingstrosen,
Frahjahrsbliher und Sommerblumen




6. KOMMUNALES FORDERPROGRAMM
6.1 FORDERPROGRAMM

Kommunales Forderprogramm der Stadt Ge-
rolzhofen zur Durchftihrung privater Baumal3-
nahmen im Rahmen der Sanierungsmals-
nahmen in Gerolzhofen

Der Stadtrat der Stadt Gerolzhofen hat in seiner
Sitzung vom 20.12.2010 ein Kommunales Forder-
programm beschlossen, welches im Rahmen des
Stadtebauférderungsprogramms des Bundes und
der Lander / Soziale Stadt angewendet werden
soll.

Geltungsbereich des Programms:

FORDERRICHTLINIEN
1. Ziel und Zweck der Férderung

Zweck des Forderprogramms ist der Erhalt des ty-
pischen Stadtbildes und die Bewahrung des histo-
rischen Baugefliges. Durch geeignete Erhaltungs-,
Sanierungs- und Gestaltungsmafl3nahmen soll die
stadtebauliche Entwicklung der Altstadt unter Be-
ricksichtigung denkmalpflegerischer Gesichts-
punkten unterstitzt und damit die Wohnqualitat
verbessert werden.

2. Fordergebiet

Fordergebiet ist das Soziale — Stadt — Gebiet nach
8§ 171 a Abs. 1 BauGB, das auf Grundlage des In-
tegrierten Handlungskonzeptes festgelegt wurde.
Es deckt sich mit dem raumlichen Geltungsbereich
des Gestaltungsleitfadens.

3. Gegenstand der Forderung

(1) In die Foérderung einbezogen sind alle pri-
vaten und offentlichen baulichen MalRnahmen im
Soziale-Stadt-Gebiet, die dem Forderzweck ent-
sprechen. Im Rahmen des kommunalen Forder-
programms koénnen folgende Einzelmalinahmen
gefordert werden, vorausgesetzt, dass die ganz-
heitliche Gestaltung der EinzelmalRhahmen des
Gestaltungsleitfadens entspricht:

a) Instandsetzung, Neu- und Umgestaltung von
Fassaden, einschlie3lich Fenster (ausgenom-
men Kunststofffenster), Innenddmmungen bei
erhaltenswerten Fassaden (falls nicht anders
moglich), Fensterladen, Tidren und Toren an
Hausern, Scheunen und Nebengebauden

b) Verbesserungen an Dachern, Dachaufbauen
und Dacheindeckungen, ausgenommen Anla-
gen zur solaren Energiegewinnung

¢) Umgestaltung von Einfriedungen, Vorzonen,
AulRentreppen und Hofrdumen, die vom offent-
lichen Raum aus einsehbar sind

d) MaRnahmen zum Schutz der Fassade gegen
aufsteigende Feuchtigkeit in Verbindung mit ei-
ner stadtbilderhaltenden, offentlichkeitswirksa-
men Fassadeninstandsetzung bzw. Neu- oder
Umgestaltung der Aufzenwand.

(2) Die Substanz der baulichen Anlagen, fur die
eine Forderung beantragt wird, muss noch so weit
erhaltenswert sein, dass eine MalRnahme nach Ab-
satz (1) gerechtfertigt ist.

(3) Es konnen Baukosten einschlieBlich Archi-
tekten- und Ingenieurleistungen anerkannt wer-
den, letztere jedoch nur bis zu einer Hohe von 10
v. H. der Baukosten gegen Nachweis. Die Hohe
der dem Forderziel entsprechenden anrechen-
baren Gesamtkosten betragt maximal 50.000 €.




(4) Bei sachgerecht ausgefuhrten Eigenleistungen
sind die Materialkosten vollstandig forderfahig und
die nachgewiesenen Arbeitsstunden bis zu 60 %
mit einem Stundenlohnansatz von 14 €/Std. bzw.
im Rahmen der Stadtbauférderung mit 9,60 €/Std.

(5) MalBnhahmen unter 2.500 € Herstellungskosten
sind nicht foérderfahig

(6) Von der Forderzusage der Stadt bis zur Vorlage
der Abrechnung der MaRnahme durfen nicht mehr
als 3 Jahre vergehen. In besonderen Ausnahme-
fallen kann durch Beschluss des Stadtrates von
dieser Hochst- und Zeitgrenze abgesehen werden.

4. Hohe der Forderung

(1) Die Hohe der Forderung wird auf 30 v.H. der
forderfahigen Kosten je anerkannter MalRnahme
(Grundstiick oder wirtschaftliche Einheit) festge-
setzt. Die maximale Férderung betragt 15.000 €.

(2) Mehrere TeilmaRnahmen innerhalb von 10 Jah-
ren gelten als eine Gesamtmalinahme.

(3) Auf Forderung besteht kein Rechtsanspruch.
Die Forderung kann entfallen, wenn die Stadt auf-
grund der zur Verfligung stehenden Haushaltsmit-
tel die erforderlichen Eigenmittel nicht aufbringen
kann.

5. Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger konnen alle natirlichen
und juristischen Personen des privaten und offent-
lichen Rechts mit Ausnahme der Bundesrepublik
Deutschland und des Freistaates Bayern sein.

6. Zustandigkeit

Bewilligungsbehorde sowie zustandig fur die Ent-
scheidung hinsichtlich der Férderung ist die Stadt
Gerolzhofen.

7. Verfahren

(1) Baurechtliche Genehmigungen und / oder
denkmalschutzrechtliche Erlaubnisse werden
durch dieses Verfahren nicht ersetzt.

(2) Antrage auf Forderung sind nach vorheriger
fachlicher Beratung durch die Stadt Gerolzhofen
und das beauftragte Planungsbiro vor Beginn
der Maflinahme einzureichen. Die Stadt und das
Planungsburo prufen einvernehmlich, ob die MalR3-
nahmen den Zielen des kommunalen Forderpro-
gramms entsprechen und auch sonst nicht zu be-
anstanden sind.

(3) Dem Antrag sind folgende Unterlagen beizufu-
gen:

a) Malnahmenbeschreibung mit Fotos und An-
gaben Uber den voraussichtlichen Beginn und
den Abschluss der Mal3nahmen

b) Lageplan im Mal3stab 1:1.000

c) gegebenenfalls weitere erforderliche Pléane,
insbesondere Ansichtsplane, Grundrisse usw.

d) drei vergleichbare Angebote zu jedem Gewerk
oder die Kostenschatzung eines Architekten,
inkl. geschatzte Angaben zu dem von der Stadt
dem Umfang nach anzuerkennenden Eigen-
leistungen

e) Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo wei-
tere Zuschisse beantragt wurden oder werden
und inwieweit bereits Bewilligungen ausge-
sprochen wurden.

Die Anforderung weiterer Angaben oder Unterla-
gen bleiben im Einzelfall vorbehalten.

(4) Uber die Forderung wird eine schriftliche Ver-
einbarung abgeschlossen. Nach Durchfiihrung der
Maflnahme werden die Mittel bei sachgemaler
und den Vorschriften sowie der Vereinbarung ent-
sprechender Ausfihrungen nach einem angemes-
senen Bearbeitungszeitraum mit Belegpriifung
und fachtechnischer Abnahme durch die Stadt im
Rahmen der zur Verfigung stehenden Mittel aus-
bezahlt. Berechnungsgrundlage sind die vorge-
legten Originalrechnungen mit Zahlungsbelegen.

(5) Geplante BaumaRnahmen durfen erst nach
dem Abschluss einer schriftlichen Vereinbarung
begonnen werden. Spatestens innerhalb von drei
Monaten nach Ablauf des Bewilligungszeitraumes
ist die Abrechnung vorzulegen.

8. Zweckbindungsfrist
Die Zweckbindungsfrist betragt 15 Jahre

9. Widerrufsrecht

Bei Verstolen gegen Bestimmungen des Forder-
programms behdlt sich die Stadt die Minderung
bzw. die Versagung einer Férderung vor.

10. Inkrafttreten

Das kommunale Fdrderprogramm tritt nach
Beschluss im Stadtrat von Gerolzhofen vom
20.12.2010 und MaRRnahmebewilligung der Regie-
rung von Unterfranken in Kraft.

Stadt Gerolzhofen, den 28.03.2011

Irmgard Krammer, 1. Blrgermeisterin




6.2 FORDERMOGLICHKEITEN UND ANSPRECHPARTNER

Fordermoglichkeiten

Forderung im Rahmen des kommunalen Pro-
gramms, Ansprechpartner: Stadt Gerolzhofen

Forderung als EinzelmalBnahme, Ansprechpart-
ner: Stadt Gerolzhofen

Forderung im Rahmen des Denkmalschutzes, ein-
schlieBlich Entschadigungsfonds, Ansprechpart-
ner: Landratsamt, Untere Denkmalschutzbehorde

Wohnungsbauférderung, Ansprechpartner: Land-
ratsamt

Wichtige Hinweise zur Forderung:

- Samtliche Forderungen kénnen nur dann ge-
wahrt werden, wenn die entsprechenden Antra-
ge vor MalRnahmenbeginn gestellt und bewilligt
sind; ein vorzeitiger Baubeginn ist forderschad-
lich!

- Bereits durchgefiihrte MafRnahmen kénnen
nicht geférdert werden.

- Bei samtlichen Férdermaflinahmen besteht kein
Anspruch auf Fordermittel, da diese immer nur
Im Rahmen der vorhandenen Haushaltsmittel
gewahrt werden kbénnen.

Steuerabschreibungen nach Einkommensteu-
ergesetz

- 8 7h EStG: Erhohte Absetzungen bei Gebéau-
den in Sanierungsgebieten und stadtebauli-
chen Entwicklungsbereichen

- 8§ 7i EStG: Erhdhte Absetzungen bei Baudenk-
malen

Die Steuerabschreibung nach EStG bedarf einer
vorherigen Abklarung mit der Fachbehorde (z.B.
Sanierungsvereinbarung)

Bei Steuerabschreibungen besteht ein Rechts-
anspruch, wenn vorher entsprechende Vereinba-
rungen getroffen wurde.

Fragen zur Steuerabschreibung sollten vorab auch
mit einem Steuerberater besprochen werden.

Ansprechpartner

Stadt Gerolzhofen / Stadtbauamt
Brunnengasse 5
97447 Gerolzhofen

Telefon 09382 - 60 7 -41
www.gerolzhofen.de

Landratsamt Schweinfurt
Schrammstralle 1
97421 Schweinfurt

Telefon 09721 -55 0
www.lrasw.de

Untere Denkmalschutzbehorde
Landratsamt Schweinfurt
SchrammstralRe 1

97421 Schweinfurt

Telefon 09721 - 55 0
www.lrasw.de
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