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A. Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 HochwasserschutzG 1l vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588) BayRs 2132-1-B, zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. I S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1

1.2

Sondergebiet Einzelhandel fir grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
(§ 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von groRflachigem Einzelhandel.

Folgende Nutzungen sind zul&ssig:

- Lebensmitteldiscountmarkt zum Verkauf von Nahrungs- und Genussmitteln
sowie Ublichen Randsortimenten, mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m?,

- ein Backshop mit einer Grundflache von max. 90 m?,

- zugehorige Lager-, Technik- und Sozialflachen,

- die dem Einzelhandel zugehdrigen Besucherstellplatze

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 4.600 m?

Schallimmissionsschutz (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Sondergebiet Einzelhandel (SO Einzelhandel) sind nur Betriebe und Anlagen
mit einem immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von
hochstens LWA" = 65 dB(A) am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und héchstens

LWA" = 55 dB(A) in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) zugelassen.

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.2 0,8
2.3 |
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Geschossflachenzahl, als Hochstmal}

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Stellplatzen und
Nebenanlagen sowie deren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
- Eingeschossige Bauweise

Hoéhe der baulichen Anlagen

Firsthohe Gebaude max. 7,50 m Uber Oberkante ErschlieRungsstralle

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (oberer Bezugspunkt, als Hochstgrenze

in Meter angegeben), bezieht sich auf die Oberkante der "Dr.-Georg-Schéafer-Strafie"
(= ErschlieBungsstralie), senkrecht gemessen zur Mitte der Grundstiickszufahrt
(unterer Bezugspunkt).

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.1 a
3_2 arwTarmTarTTTen
3.3

abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO

- Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei die
Gebaudelange 50 m iberschreiten kann.

Baugrenze

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 3.340 m?

Abstandsflachen, Abstande

Die Mindesttiefe des seitlichen Grenzabstandes betragt 0,25 H, jedoch
mindestens 3 m (gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO).

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 <I>

4.3 A___1\

Offentliche Verkehrsflache - Radweg

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 215 m?

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Einfahrtsbereich (Bestand)

5. Griunordnende MalRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1

5.2 .

5.3

Es gelten weiterhin die Textfestsetzungen Ziffer 12.1 bis 12.4 des Bebauungs-
planes Nr. 40/101 fur das Gebiet "Alitzheimer Stralle Sud", in der Fassung vom
20.10.2003.

Erhalt von Baumen

Die derart gekennzeichneten Einzelbdume sind in ihrem Bestand dauerhaft zu
erhalten und im Zuge von BaumafRnahmen durch geeignete Maflnahmen, unter
Berlcksichtigung der DIN 18920, zu schutzen.

Der sonstige im Grundstiicksinnern stockende Baum- und Strauchbestand, darf nur
in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02. gerodet werden. Fiur gerodete Baume ist
ein adaquater Ersatz innerhalb der Grundstticksflachen zu pflanzen.

Bei der Planung und Anlage von neuen Gebauden, Stellplatzen und Verkehrsflachen,
sind vorhandene Griinbestande soweit als mdglich zu erhalten.

6. Sonstige Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- Flache Geltungsbereich: ca. 5.565 m?

zulassige Dachformen
- Sattel-/Walm-/Flachdach

zulassige Dachneigungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

C.

Sichtdreiecke, die von jeglicher Bebauung, Bepflanzung 0.a., ab 0,80 m Hohe
I_________>.  Uber StraBenoberkante freizuhalten sind.
YVVV Y Anbauverbotszone gemaf Art. 23 (1) Bayer. StralRen- und Wegegesetz (BayStrWG)

Bauverbot fiir Hochbauten und bauliche Anlagen jeglicher Art - ausgenommen
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und ausgenommen Einzdunungen - in einer
Entfernung von 20 m entlang der Staatstralle St 2272, gemessen vom auf3eren Rand
der befestigten Fahrbahn. Gleiches gilt fir Aufschiittungen und Abgrabungen gréfReren
Umfanges.

Parkflachen und Werbeanlagen sind innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig.

Werbeanlagen

- Werbeanlagen sind zulassig. Die Werbeanlagen dirfen die Gesamthéhe des
Hauptgebaudes nicht Giberragen.

- Zusatzlich ist innerhalb der Baugrenzen 1 freistehende Werbeanlage (Pylon)
bis zu einer H6he von max. 8,50 m Gber Oberkante Erschlielungsstralte
zulassig (Dr.-Georg-Schéafer-Stralle, senkrecht gemessen zur Mitte der
Grundstiickszufahrt).

mit Wegerecht zu belastende Flache des beschrankten Industriegebietes (Gl/b)
des Bebauungsplanes Nr. 40/101 fur das Gebiet "Alitzheimer Stralle Sid", in der
Fassung vom 20.10.2003

- zur Sicherung bzw. Aufrechterhaltung des Lieferverkehrs

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 795 m?

Parkflachen

Im Sondergebiet Einzelhandel sind Parkplatze in ausreichender Anzahl fiir
Betriebspersonal und Besucher auszuweisen.

Far die Bebauung der Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind die

Festsetzungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40/101 fiir das
Gebiet "Alitzheimer Stralle Stid" maflgebend.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40/101 fiir das Gebiet "Alitzheimer

StralRe Sud", in der Fassung vom 20.10.2003, die nicht Gegenstand der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes sind, gelten weiter. Die bereits vor Inkrafttreten der

1. Anderung des Bebauungsplanes bestehende, genehmigte und von den Fest-
setzungen der 1. Anderung abweichende Bebauung genieRt Bestandsschutz.

Hinweise, Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

10.

11.

12.

14.

15.

16.

Gebaudebestand 2. Teilabbruch Gebaude

derzeitige Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurnummer

2674 .
(nachrichtliche Ubernahme aus der DFK)
ffffffff bestehende Nutzungen (StralRen, Wege etc.)
2 . MafRzahlen

bestehende Baugrenze des Bebauungsplanes Nr. 40/101 fiir das Gebiet
"Alitzheimer StralRe Siid", in der Fassung vom 20.10.2003 (weiterhin giiltig)

aufzuhebende Baugrenze des BebauungsplanesNr. 40/101 fiir das Gebiet
"Alitzheimer StralRe Sid", in der Fassung vom 20.10.2003

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 40/101 fiir
das Gebiet "Alitzheimer StralRe Siid", in der Fassung vom 20.10.2003

——-228——  Hohenschichtlinien in m . NN

—

best. Stromversorgungskabel Uberlandzentrale Liilsfeld
(nachrichtliche Ubernahme aus Planauskunft)

- 1 kV-Kabel
- 20 kV-Kabel

best. Trafostation

Schule 13.

-

Sportanlagen

Bodendenkmalschutz

Evtl. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8
BayDSchG der Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,
Schlol Seehof, Memmelsdorf, oder die Untere Denkmalschutzbehdrde im
Landratsamt Schweinfurt.

Immissionsschutz

Bei der Genehmigung von Anlagen, die mit Larm- und/oder luftverunreinigenden
Emissionen verbunden sind, ist die Untere Immissionsschutzbehérde zu beteiligen.

Grundwasser, versickerungsférdernde MalRnahmen, verschmutztes Oberflachen-
wasser, Dranagen

Es gelten weiterhin die Hinweise und Empfehlungen Ziffer 4.1 bis 4.4 des
Bebauungsplanes Nr. 40/101 fur das Gebiet "Alitzheimer Stral3e Sid", in der
Fassung vom 20.10.2003.

BayernAtlas (Bayer. Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat)

Bebauungsplan der Innenentwicklung

gemal § 13a BauGB

(rot gekennzeichneter Text = Anderungen zur Planfassung vom 07.05.2018)

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 40/101 FUR DAS GEBIET
"ALITZHEIMER STRASSE SUD"

GEROLZHOFEN

STADT GEROLZHOFEN, STADTTEIL GEROLZHOFEN
LANDKREIS SCHWEINFURT
REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat Gerolzhofen hat in der Sitzung vom 26.02.2018 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 40/101 fur das Gebiet "Alitzheimer Strafle Sid" im beschleunigten Verfahren gemaR 13a BauGB

beschlossen (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Der Anderungsbeschluss wurde am 16.06.2018
ortstiblich bekannt gemacht.

N

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Auslegung fiir den

Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.05.2018 hat in der Zeit vom 25.06.2018 bis
09.07.2018 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.05.2018 hat in der Zeit vom
18.06.2018 bis 09.07.2018 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis
................... beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... biS oo offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Gerolzhofen hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... die 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 40/101 fiir das Gebiet "Alitzheimer StralRe Siid" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM oo als Satzung beschlossen.

Thorsten Wozniak (1. Blrgermeister) (Siegel)
7. Ausgefertigt
Gerolzhofen, den .........ccccoeeeenn.
Thorsten Wozniak (1. Blrgermeister) (Siegel)

GEROLZHOFEN 2

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40/101 fiir das Gebiet "Alitzheimer
StralBe Sud" wurde am ............ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gerolzhofen, den .........cccccecvennnee.

Thorsten Wozniak (1. Blrgermeister) (Siegel)

Entwurf

Tel. 09725 / 89493-0
mail@bautechnik-kirchner.de
www.bautechnik-kirchner.de

= Bautechnik - Hirchner -
Planungsbiiro fiir Bauwesen

Raiffeisenstrae 4 = 97714 Oerlenbach

Aufgestellt: 07.05.2018

Geandert: 04.02.2019
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