Protokoll
der Legislaturperiode 2020 - 2026
Uber die Sitzung des Bau- und

Umweltausschusses
der Stadt Gerolzhofen

lakda

GEROLZHOFEN

Sitzungsdatum: Dienstag, den 22.11.2022

Beginn: 18:00 Uhr
Ende 18:30 Uhr
Ort, Raum: Sitzungssaal des Alten Rathauses,

Marktplatz 20, Gerolzhofen
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Wozniak, Thorsten

Ausschussmitglieder
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Reul3-Wilfling, Susanne
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Servatius, Erich

Vizl, Thomas

Wachter, Burkhard

Stellvertreter
Zink, Hubert

Schriftfihrer/in

Hoffmann, Maria, Stadtbaumeisterin

entschuldigt

Ausschussmitglieder
Krapf, Rainer

von der Verwaltung

Lang, Johannes, Geschaftsleitung
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Tagesordnung:
Offentliche Sitzung

1. Bauantrage / Bauangelegenheiten

1.1. Errichtung von Silos und Uberdachungen auf der FI.Nr. 2620 in der Ge-
markung Gerolzhofen, Albert-Einstein-Stral3e 1

1.2. Neubau von 7 Carports und 2 Stellplatzen auf der FI.Nr. 1732 in der Ge-
markung Gerolzhofen, Schallfelder StrafRe 23d, Tektur zum Bauantrag aus
dem Jahr 2019

1.3. Neubau eines Zweifamilienhauses mit 4 Stellplatzen auf der FI.Nr. 3614/18 in
der Gemarkung Gerolzhofen, Zum Arlesgarten 10

1.4. Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf der FI.Nr. 1657/4 in
der Gemarkung Gerolzhofen, Schallfelder Stral3e 29

1.5. Umnutzung einer Scheune in ein 2-Parteienwohnhaus auf der FI.Nr. 89/1 in
der Gemarkung Rigshofen, Hauptstralie

2. Informationen und Anfragen
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Durch den Vorsitzenden wurden alle 9 Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses
ordnungsgemal am 14.11.2022 eingeladen.
Die Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 und 3 GO ist gegeben.

Erster Blrgermeister Herr Thorsten Wozniak stellt fest, dass form- und fristgerecht
eingeladen wurde, somit die Beschlussfahigkeit besteht und eréffnet die Sitzung.

Offentliche Sitzung

1.

1.1.

Bauantrage / Bauangelegenheiten

Errichtung von Silos und Uberdachungen auf der FI.Nr. 2620 in der Gemarkung
Gerolzhofen, Albert-Einstein-StralRe 1

Antragseingang: 10.11.2022

Vorhaben: Errichtung von Silos und Uberdachungen
Stralle: Albert-Einstein-StrafRe 1

Gemarkung: Gerolzhofen

Flursticke: 2620

Beurteilung gemafl BauGB: § 30 (Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungs-

bereich eines Bebauungsplanes)
Bebauungsplan: An der Alitzheimer Stral3e

Im sudlichen Grundstlcksbereich des ansassigen Unternehmens werden 3 neue
Silos zur Mehleinlagerung fur den Betrieb mit dazugehdriger Uberdachung errichtet.

Die Silos haben einen Durchmesser von je 3 m und eine Hohe von je 19 m inklusive
Gelander. Die angegliederte Uberdachung hat eine Flache von knapp 17 gm bei
einer Hohe von 3 m.

Durch den Bau ergeben sich folgende Abweichungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes:

Bauen aufRRerhalb der Baugrenze: Silos und Uberdachung werden auRerhalb der siid-
lichen Baugrenze errichtet.

Errichtung der Anlage im Bereich fir Ver- und Entsorgungsanlagen.
Errichtung der Anlage im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen. In dieser

Angelegenheit misste sich der Bauwerber zudem auch direkt mit der Versorgungs-
firma in Verbindung setzen.
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1.2.

BA 69 einstimmig beschlossen

Der Errichtung von 3 Silos und Uberdachung auf der FI.Nr. 2620 in der Ge-
markung Gerolzhofen, Albert-Einstein-Straf3e 1, wird zugestimmt und das ge-
mal § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen durch die Stadt Gerolz-
hofen wird erteilt.

Die Stadt Gerolzhofen erteilt ihr Einvernehmen zu folgenden Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,An der Alitzheimer StraBe* auf
Grundlage des § 31, Absatz 2, Baugesetzbuch:

Errichtung der 3 Silos und Uberdachung auRerhalb der stidlichen Baugrenze.

Errichtung der Anlage im Bereich fir Ver- und Entsorgungsanlagen.

Errichtung der Anlage im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen.

Ja 10 Nein O

Neubau von 7 Carports und 2 Stellplatzen auf der FI.Nr. 1732 in der Gemarkung
Gerolzhofen, Schallfelder StraRe 23d, Tektur zum Bauantrag aus dem Jahr 2019

Eingang der Unterlagen: 09.11.2022

Vorhaben: Neubau von 7 Carports und 2 Stellplatzen als
Tektur zum Bauantrag

Stral3e: Schallfelder Stral3e 23d

Gemarkung: Gerolzhofen

Flursticke: 1732

Beurteilung gemal BauGB: 8 34 (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der

im Zusammenhang bebauten Ortsteile)

Die Wohnhauser zum vorliegenden Antrag sind bereits im Bau. Im Zuge der
Wohnungsverkaufe ergeben sich Anderungen zu gewiinschten Stellplatzen bzw.
Carports.

Zur aktuellen Baugenehmigung mit Stand 12.01.2022 ergeben sich nun folgende
Anderungen im Hinblick auf die Anzahl von Stellplatzen und Carports:

Stellplatze bisher: 16
Carports bisher: 6

Stellplatze neu: 11
Carports neu: 13

Die Lage der Stellplatze und Carports hat sich auch teilweise geandert, ebenso die
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Grundstuckszufahrt. Die Verwaltung wurde mindlich seitens des Bauwerbers dar-
Uber informiert, dass die Zufahrtsdnderung auf Wunsch der Genehmigungsbehérde
erfolgte.

BA: 70 einstimmig beschlossen

Dem Neubau von 7 Carports und 2 PKW-Stellplatzen als Tektur zum Bauantrag
auf der FI.Nr. 1732 in der Gemarkung Gerolzhofen, Schallfelder Stral3e 23d,
wird zugestimmt und das gemal 8 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einver-
nehmen durch die Stadt Gerolzhofen wird erteilt.

Ja 10 Nein O

1.3. Neubau eines Zweifamilienhauses mit 4 Stellplatzen auf der FI.Nr. 3614/18 in
der Gemarkung Gerolzhofen, Zum Arlesgarten 10

Dieser Tagesordnungspunkt wird in der Bau- und Umweltausschusssitzung nicht
behandelt, weil der Bauherr weitere Unterlagen eingereicht hat und damit der Bauan-
trag unter einem Genehmigungsfreistellungsverfahren weiter bearbeitet werden
kann.

1.4. Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf der FI.Nr. 1657/4 in
der Gemarkung Gerolzhofen, Schallfelder Straf3e 29

Antragseingang: 10.11.2022

Vorhaben: Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage

Stral3e: Schallfelder Stral3e 29

Gemarkung: Gerolzhofen

Flursticke: 1657/4

Beurteilung gemafl BauGB: § 34 (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der

im Zusammenhang bebauten Ortsteile)

Die bestehenden Gebaude, Wohnhaus sowie Garage und Nebengebaude, werden
komplett abgerissen. An gleicher Stelle werden ein neues Wohnhaus sowie eine
Doppelgarage errichtet. Das Wohnhaus erhalt 2 Vollgeschosse mit leicht geneigtem
Satteldach, wobei das Dachgeschoss nicht ausgebaut wird. Die Garage erhalt ein
Pultdach.

Das Vorhaben fugt sich in Art und Nutzung in die Umgebungsbebauung ein.
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15.

BA: 71 einstimmig beschlossen

Der Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf der FI.Nr. 1657/4
in der Gemarkung Gerolzhofen, Schallfelder StraRe 29, wird zugestimmt und
das gemal § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen durch die Stadt
Gerolzhofen, wird erteilt.

Ja 10 Nein O

Unmutzung einer Scheune in ein 2-Parteienwohnhaus auf der FI.Nr. 89/1 in der
Gemarkung Rugshofen, Hauptstralie

Antragseingang: 10.11.2022

Vorhaben: Umnutzung einer Scheune zum 2-Parteien-
wohnhaus

Stral3e: Hauptstral3e

Gemarkung: Rugshofen

Flursticke: 89/1

Beurteilung gemal BauGB: 8 34 (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der

im Zusammenhang bebauten Ortsteile)

Eine Scheune des landwirtschaftlichen Anwesens soll in ein 2-Pareienhaus umge-
baut werden. Die AuRenwande im Erdgeschoss bleiben bestehen, das Oberge-
schoss wird neu aufgebaut, ebenso das Dach. Es entsteht somit ein 2-geschossiges
Gebaude mit Satteldach. Das Obergeschoss erhélt nach Stiden hin einen Balkon.

Fir die beiden Wohnungen werden 3 zusatzliche Stellplatze errichtet. Stellplatze fur
PKW und Gerate des landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebes befinden sich auf
der stidlichen Grundstiicksflache und sind tber den Spitalseeweg anfahrbar. Dieser
ist lediglich als offentlicher Feld- und Waldweg gewidmet.

Der Zugang zum neuen Gebaude erfolgt Uber die Hauptstral3e. Weitere kleinere
Nebengebaude im vorderen Hofbereich werden in verschiedene Abstellflachen um-
genutzt.

Das Vorhaben figt sich in Art und Nutzung in die ndhere Umgebung ein.

BA: 72 einstimmig beschlossen

Der Umnutzung einer Scheune in ein 2-Parteienwohnhaus auf der FI.Nr. 89/1 in
der Gemarkung Rigshofen, HauptstralRe, wird zugestimmt und das gemal § 36

Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen durch die Stadt Gerolzhofen wird
erteilt.

Ja 10 NeinO
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2. Informationen und Anfragen

Das Stadtbauamt informiert die Ausschussmitglieder Uber die geplante Erweiterung
der bestehenden Mobilfunksendeanlage in der Berliner Stral3e 1.

Am vorhandenen Standort wird ,duBerlich“ keine Anderungen zu sehen sein, ledig-
lich das Funksystem wird um ein 2G/4G- bzw. 5G erweitert und auf die bestehenden
Antennen zugeschaltet.

Erster Blrgermeister Herr Thorsten Wozniak schlief3t die Sitzung um 18:30 Uhr.

VORSITZENDER
Thorsten Wozniak Stadtbaumeisterin Maria Hoffmann
Erster Burgermeister Protokolifiihrerin
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