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Ausschussmitglieder
Wachter, Burkhard
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Tagesordnung:
Offentliche Sitzung

1. Bauantrage/ Bauangelegenheiten

1.1. Weitere Befreiungen zum Neubau eines Lager-/ Logististikstandorts mit Blro-
flachen auf den FI.Nr. 117/2, 163/1, 162/4, 159/1 und 160/2 in der Gemarkung
Rugshofen, An der Ménchstockheimer Stral3e

1.2. Weitere Befreiung zum Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 9 Wohn-
einheiten und 18 Stellplatzen auf der FI.Nr. 3614, Teilflache 1/4 in der Ge-
markung Gerolzhofen, Rodewischer StraRe 10

1.3. Neubau einer Hausgruppe mit 3 Reihenhausern auf den FI.Nr. 3614/24,
3614/25 und 3614/26 in der Gemarkung Gerolzhofen, Rodewischer
StraRe 5, 7und 9

2. Informationen und Anfragen
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Durch den Vorsitzenden wurden alle 9 Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses
ordnungsgemal am 21.04.2023 eingeladen.
Die Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 und 3 GO ist gegeben.

Erster Birgermeister Herr Thorsten Wozniak stellt fest, dass form- und fristgerecht
eingeladen wurde, somit die Beschlussfahigkeit besteht und eréffnet die Sitzung.

Offentliche Sitzung

1. Bauantrage/ Bauangelegenheiten

1.1. Weitere Befreiungen zum Neubau eines Lager-/ Logististikstandorts mit Biiro-
flachen auf den FI.Nr. 117/2, 163/1, 162/4, 159/1 und 160/2 in der Gemarkung
Rugshofen, An der Monchstockheimer Stralle

Eingang der Unterlagen: 20. Méarz 2023

Vorhaben: Weitere Befreiungen zum Neubau eines
Lager- und Logistikstandortes mit Biro-
flachen

Stral3e: An der Ménchstockheimer Stral3e

Gemarkung: Rigshofen

Flursticke: 117/2, 163/1, 162/4, 159/1 und 160/2

Beurteilung gemafl BauGB: § 30 (Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbe-

reich eines Bebauungsplanes)

Bebauungsplan: An der Monchstockheimer StralRe, 3. Anderung
Glb (beschranktes Industriegebiet)

Der urspriingliche Bauantrag zum Neubau des Logistikstandortes wurde durch den
Stadtrat am 05.12.2022 beschlossen.

Die Unterlagen befinden sich aktuell zur Prifung im Landratsamt Schweinfurt. Die
Bauherrschaft wurde im Zuge des Bauantragsverfahrens aufgefordert, weitere Ab-
weichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Planungsstand vom
27.03.2023 zu beantragen.

Dies sind wie folgt:

Uberschreitung der siidlichen Baugrenze durch Aufstellen von Abfallpresscontainern,
Flache von 95 m2.

Uberschreitung der siidlichen Baugrenze durch eine Winkelstiitzwand mit Treppe,
Flache von 60 mz.
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Uberschreitung der siidlichen Baugrenze durch PKW- und LKW-Stellplatze, Flache
PKW 104 m2, Flache LKW 76 mz2.

Herstellen von 3 Feuerwehraufstellflachen teilweise im 6ffentlichen Griinbereich ent-
lang der nordlichen Grundstliicksgrenze mit einer Flache von ca. 205 mz2.

Pflanzen einer Hecke entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze anstatt einer tir- und
torlosen Einz&unung.

Uberfahrt tiber die 6ffentliche, sudlich gelegene Griinflache, auf einer Breite von 6 m.
Statt einer Dachbegriinung: Anbringen einer PV-Anlage auf den Hallen 2 und 3

Uberschreitung der Baugrenze nach Westen hin durch Baukérper mit einer Tiefe von
1,40 m. Gesamtflache: 146 mz2.

Diskussion:
Stadtrat Thomas Vizl merkt an, dass diese Punkte in den Bebauungsplan einge-

arbeitet werden sollten. Er fragt nach, ob die Feuerwehrausfahrt befestigt werden soll
und ob es vielleicht Sinn macht, diese Flache zu verkaufen.
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1.2.

BA: 76 mehrheitlich beschlossen

Die Stadt Gerolzhofen erteilt ihr Einvernehmen zu folgenden weiteren Be-
freiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,An der Monchstock-
heimer StraBe“ mit 3. Anderung” auf Grundlage des §31, Absatz 2, Baugesetz-
buch fir den Neubau eines Lager- und Logistikstandortes mit Buroflachen auf
den FI.Nr. 117/2, 163/1, 162/4, 159/1 und 160/2 in der Gemarkung Rlgshofen,
An der Mdnchstockheimer Straf3e:

Uberschreitung der siidlichen Baugrenze durch Aufstellen von Abfallpress-
containern mit einer Flache von 95 m2,

Uberschreitung der siidlichen Baugrenze durch eine Winkelstitzwand mit
Treppe mit einer Flache von 60 m2,

Uberschreitung der siidlichen Baugrenze durch PKW- und LKW-Stellplatze mit
einer Flache fir die PKW-Stellplatze mit 104 m2 und einer Flache fir die
LKW-Stellplatze mit 76 m2,

Herstellen von 3 Feuerwehraufstellflachen teilweise im 6ffentlichen Grin-
bereich entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze mit einer Flache von
ca. 205 m2.

Pflanzen einer Hecke entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze anstatt einer
tdr- und torlosen Einzaunung.

Uberfahrt tiber die 6ffentliche, stidlich gelegen Griinflache durch eine
PKW-Zufahrt mit einer Breite von 6 m.

Anbringen einer PV-Anlage auf den Hallen 2 und 3 anstatt einer Dachbe-
grinung.

Uberschreitung der Baugrenze nach Westen hin durch Baukorper mit einer
Tiefe von 1,40 m. Gesamtflache: 146 mz2.

Ja 8 Nein 2

Weitere Befreiung zum Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 9 Wohn-
einheiten und 18 Stellplatzen auf der FI.Nr. 3614, Teilflache 1/4 in der Ge-
markung Gerolzhofen, Rodewischer Straf3e 10

Eingang der Unterlagen: 12.04.2023

Vorhaben: Weitere Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes zum Neubau eines
Mehrfamilienwohnhauses mit 9 Wohnein-
heiten sowie 18 Stellplatze

Strafe: Rodewischer Straflte 10
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1.3.

Gemarkung: Gerolzhofen
Flurstiicke: 3614/38

Beurteilung gemafl BauGB: 8§ 30 (Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplanes)

Bebauungsplan: Am Nitzelbach Il

Der urspriingliche Bauantrag wurde bereits im Ferienausschuss am 30.08.2022 be-
handelt und beschlossen. Aktuell befindet sich der Bauantrag im Landratsamt
Schweinfurt zur weiteren Prifung. Die Bauherren wurden aufgefordert folgende
weitere Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes beschlie3en zu
lassen:

Grundflachenzahl:

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 - rechnerisch ergibt sich durch
die Planung eine GRZ von 0,84

Begriindung:

Durch die geforderte Anzahl von Stellplatzen im Zuge der Errichtung des Mehr-
familienwohnhauses, zuziiglich Wegen und Terrassen, ist eine Uberschreitung der
GRZ notwendig.

BA: 77 mehrheitlich beschlossen

Die Stadt Gerolzhofen erteilt ihr Einvernehmen zu weiterer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Am Niitzelbach Il auf Grundlage des
8§ 31, Absatz 2, Baugesetzbuch, im Zusammenhang mit dem Neubau eines
Mehrfamilienwohnhauses mit 9 Wohneinheiten und 18 Stellplatzen auf der
FI.Nr. 3614/38 in der Gemarkung Gerolzhofen, Rodewischer Straf3e 10, wie
folgt:

Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) um 0,44 bei einer Zu-
lassigkeit von 0,40.

Ja 7 Nein 2

StR Herr Christoph Rosentritt nimmt aufgrund personlicher Beteiligung nicht an der

Abstimmung teil.

Neubau einer Hausgruppe mit 3 Reihenhausern auf den FI.Nr. 3614/24, 3614/25
und 3614/26 in der Gemarkung Gerolzhofen, Rodewischer Stral3e 5, 7 und 9

Eingang der Unterlagen: 12. April 2023

Bauvorhaben: Neubau einer Hausgruppe mit 3 Reihen-
hausern

Stral3e: Rodewischer Stra3e 5, 7 und 9
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Gemarkung: Gerolzhofen
Flurstiicke: 3614/24, 3614/25 und 3614/26

Beurteilung gemafl BauGB: 8 30 (Zuléssigkeit von Bauvorhaben im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes)

Bebauungsplan: Am Nitzelbach Il

Geplant ist der Bau von 3 Reihenhdusern sowie 12 PKW-Stellplatzen. Die Wohn-
hauser erhalten jeweils 2 Vollgeschosse und ein zusatzlich ausgebautes Dachge-
schoss, welches ebenfalls als Wohnraum genutzt wird. In den KellerrAumen entsteht
kein weiterer Wohnraum.

Folgende Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben
sich durch die Planung:

1 Uberschreitung der nord-6stlichen Baugrenze entlang der Rodewischer
Stral3e durch die 12 PKW-Stellplatze. Diese befinden sich aul3erhalb der
Baugrenze.

Begrindung:

Die Platzierung der Stellplatze entlang der Stral3e ist aus wirtschaftlicher und
verkehrstechnischer Sicht am Sinnvollsten und innerhalb der Baugrenzen
nicht moglich.

2 Uberschreitung der stid-westlichen Baugrenze durch die Errichtung der
Terrassen und 5 Balkone. Die Terrassen uberschreiten die Baugrenze um
ca. je 1,60 m. Die Balkone Uberschreiten die Baugrenze ebenfalls um
ca. je 1,60 m.

Begriindung:
Die Errichtung von Terrassen und Balkonen erhéht die Aufenthaltsqualitat far
die zukunftigen Bewohner.

3 Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) fiir das Mittelhaus = zugelassen
ist eine GRZ von 0,40 - durch die Planung ergibt sich eine GRZ von 0,73
Begriindung:

Aufgrund der kleinsten Grundstucksflache ist die Einhaltung der geforderten
GRZ mit den dazugehdrigen 3 PKW-Stellplatzen sowie Zuwegung und
Terrasse planerisch schwer zu erreichen.

Hinweise:

Fir diese Baugrundstiicke wurde bereits im Mérz 2022 ein Bauantrag in &hnlicher
Bauweise durch den Stadtrat aufgrund zu vieler Abweichungen von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes abgelehnt.

Der Nachweis eines privaten Spielplatzes ist aus Sicht der Verwaltung nicht erforder-

lich, da pro Grundstiick jeweils nur 2 Wohneinheiten hergestellt werden. Erst ab der
vierten Wohneinheit pro Grundstick ist ein Spielplatz nachzuweisen.
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BA: 78 einstimmig beschlossen

Dem Neubau einer Hausgruppe mit 3 Reihenhausern und 12 PKW-Stellplatzen
auf den FI.Nr. 3614/24, 3614/25 und 3614/26 in der Gemarkung Gerolzhofen,
Rodewischer Stral3e 5, 7 und 9 wird zugestimmt und das gemaf § 36 Abs. 1
BauGB erforderliche Einvernehmen durch die Stadt Gerolzhofen wird erteilt.

Die Stadt Gerolzhofen erteilt ihr Einvernehmen zu folgenden Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Am Nitzelbach Il auf Grundlage
des § 31, Absatz 2, Baugesetzbuch:

1 Uberschreitung der nord-6stlichen Baugrenze entlang der Rodewischer
StralRe durch 12 PKW-Stellplatze.

2 Uberschreitung der siid-westlichen Baugrenze durch die Errichtung der
Terrassen und 5 Balkone. Die Terrassen Uberschreiten die Baugrenze
um ca. je 1,60 m. Die Balkone Uberschreiten die Baugrenze ebenfalls um
ca.je 1,60 m.

3 Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) fiir das Mittelhaus = zuge-

lassen ist eine GRZ von 0,40 - durch die Planung ergibt sich eine GRZ
von 0,73.

Ja9 NeinO

StR Herr Christoph Rosentritt nimmt aufgrund persoénlicher Beteiligung nicht an der
Abstimmung teil.

2. Informationen und Anfragen

Stadtrat Thomas Vizl regt an, das Mahnmal tberarbeiten bzw. reinigen zu lassen,
insbesondere auch den Schriftzug.

Erster Biurgermeister Herr Thorsten Wozniak schlief3t die Sitzung um 17:40 Uhr.

VORSITZENDER
Thorsten Wozniak Andrea Waldhauser
Erster Burgermeister Protokollfiihrerin
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