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Heutige Inhalte

Evaluierung des Integrierten Handlungskonzeptes

•	 Wesentliche Ergebnisse der Evaluierung des IHEK aus dem Jahr 2009

Bestandsanalyse und Bewertung des Untersuchungsgebietes

•	 Einblick in die Bestandsanalyse 

•	 Erkenntnisse für ein neues Sanierungsgebiet

Bürgerbeteiligung

•	 Rückblick zum Stadtrundgang (am 09.10.2025)

•	 Ausblick auf die anstehenden Beteiligungsformate

Ausblick auf die weiteren Projektschritte
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Demographischer Wandel

Digitaler Wandel

Strukturwandel
Herausforderungen  

der KommunenKlimawandel

Der Umbauprozess in den Städten und Gemeinden ist nur durch den  

Einsatz umfangreicher staatlicher Fördermittel möglich.

→ STÄDTEBAUFÖRDERUNG DES BUNDES UND DER LÄNDER  
IST EIN WICHTIGER PARTNER

Energiewende

Mobilitätswende

Die Städtebauförderung unterstützt Kommunen!
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Was ist die Städtebauförderung?

•	Förderung von Maßnahmen, die städtebauliche Missstände beseitigen  
und die Ziele der Stadtsanierung zu erreichen. 

•	rund 205 Mio.€ Finanzhilfen von EU, Bund & Freistaat (2025) für Bayern

•	seit 1971 insgesamt über 7,9 Mrd. € Finanzhilfen in Bayern

•	freiwillige Leistung des Staates

•	fachliche Beratung und Begleitung  
durch die jeweiligen Bezirksregierungen

•	ohne Einschränkung der kommunalen  
Planungshoheit 

Städtebauförderung

Stadt

Intention

Wirkung

Mittel

Baumaßnahme
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Lebendige Zentren

Digitalisierung

Ländlichen Raum stärken

Förderschwerpunkte

Leerstand nutzen

Energieeǘzienz

Wohnen

Flächen schonen

Grüne Infrastruktur

Blaue Infrastruktur

Öffentlicher Raum

Klimaschutz

Ziele und Förderschwerpunkte

Baukultur und  

Bestandsentwicklung
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Städtebauförderung - Fördersatz

60 %
80 %  

- max. 90 %

40 %

min. 10 %

förderfähig 
(=100%)

nicht  
förderfähig

gemeindlicher 
Eigenanteil

staatliche  
Finanzhilfe  
(Regelsatz)

	» Erhaltungssatzung

	» Innen statt Außen

	» Förderinitiativen

	» Sonderprogramme

	» ...

Gesamtkosten der 
Einzelmaßnahme
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Integriertes Handlungskonzept (2009)

Umgesetzte Maßnahmen

2008-2010

-2

009

Alte Vogtei

Pfarrer Hersam 
Haus

IHEK 2009
(vorher Maßnahmen  

nach VU 1978 und 1993)

2010-2012

Altstadtmanagement - Verfügungsfonds - Kommunales Förderprogramm

2010-2013

Evang.  
Gemeindezentrum

2008 - 2010

Marktstraße

IHEK
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Integriertes Handlungskonzept (2009)

Weiße-Turm 
Straße 16

Bürgerspital und 
Spitalgarten

Häfnergasse 7

Marktplatz
Wettbewerb (2021/22) 

Umsetzung laufend

Altes Rathaus

seit 2021

2012-2016

2016-2019

2014-2017

2020-2022

Altstadtmanagement - Verfügungsfonds - Kommunales Förderprogramm

Umgesetzte Maßnahmen IHEK
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TOP1
Integriertes Handlungskonzept (2009)

Wesentliche Ergebnisse der Evaluierung

61 Projekte umgesetzt. 

45 durch Stadt und andere Investoren  

mit Mitteln der StBauF

   4 durch Stadt mit Mitteln aus REACT-EU

12 durch Stadt und andere Investoren  

ohne Beteiligung der StBauF

  5 Vorhaben in Durchführung/Planung.

28 Maßnahmen noch ausstehend.

Projekte der Städtebauförderung 

•	 Kosten: 	 20,27 Mio. €

•	 Förderfähige Ausgaben: 	4,88 Mio. €

•	 Soziale Stadt: 	 2,06 Mio. €

•	 Sozialer Zusammenhalt:  	676.000 € 
(bewilligt)

•	 REACT-EU:	 294.000 €

Insgesamt 
Projekte im Rahmen des IHEK

•	 Kosten: 	 22,02 Mio. € 

•	 StBauF:	 2,73 Mio. €

•	 REACT-EU:	 294.000 €

•	 Weitere Fördergelder:	 2,07 Mio. € 
(u.a. Entschädigungsfonds, KIP, Bay. Landes-

stiftung)
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Evaluierung Kommunales Förderprogramm

P
riv

atsanierung

105
Vorhaben gefördert

Kommunales  
Förderprogramm

verwaltet durch die 
Stadt 

G
estaltungsleitfaden

2011-2025

pauschal 30 %  
Förderung der  
förderfähigen  
Kosten,  
max. 15.000 €

Integriertes Handlungskonzept (2009)

771.400 €
Fördergelder  

ausgezahlt

IHEK
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Evaluierung Verfügungsfonds

Integriertes Handlungskonzept (2009)

K
le

inprojekte

115
Projekte gefördert

Verfügungsfonds

verwaltet durch 
Altstadtmanage-
ment

2009-2025

max. 2.500 €

125.000 €
Fondsgelder  

ausgezahlt

IHEK
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2/3
Maßnahmen  
umgesetzt

Ökonomie

0/2
Maßnahmen  
umgesetzt

Ökologie

Integriertes Handlungskonzept (2009)

Ziele und Handlungsfelder

4/8
Maßnahmen  
umgesetzt

Grün- und Freifl ä
c

h
e

n
1/3

Maßnahmen  
umgesetzt

Infrastruktur

2/8
Maßnahmen  
umgesetzt

Wohnen

9/10
Maßnahmen  
umgesetzt

S
oziales

2/16
Maßnahmen  
umgesetzt

Verkehr

IHEK
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Integriertes Handlungskonzept (2009)

Ausstehende Maßnahmen 

G2	 Grünräume vernetzen 

G3	 Umgestaltung des Umfeldes des Gebäudes  
	     der Verwaltungsgemeinschaft

G6	 Sichern privater Grün- und FreiǗächen 

G7	 Begrünung Grabenstraße

ÖKOL2 Regenerative Energien (Altbausanierung)

W1	 Zentrumsnahes Wohnen für Familien

W2	 Wohnumfeldverbesserung im Bestand

W3	 Nachverdichtung Rügshöfer Straße

W4	 Wohnumfeldverbesserung westliche Schuhstr.

W5	 Städtebauliches Ordnungskonzept Bleichstraße

W6	 Nachverdichtung Auf der Weth

I1	 Markthalle

ÖKON3 Öffnungszeiten

S9	 Ausbau Gymnasium bis zum Abitur

V2	 Spitalstraße

V4	 Parkraum schaffen - Parkscheune

V5	 Sicherheit für Fußgänger (Querungshilfen)

V6	 Verbesserungen für den Radverkehr

V7	 Aufwertung des Straßenraums

V8	 Straßenraum westliche Rüghöfer Straße

V9	 Platzgestaltung Rügshöfer Straße

V10 Fußwegeergänzung als Rundweg

V11	 Fußwegeverbindung Rügshöfer Str. /  
	      Stadtzentrum

V12 Fußwegeverbindung Steingrabenstraße

V13	 Gestalterische Aufwertung des Parkplatzes

V14	 Fußwegeergänzung von der Friedenstraße

V15	 Stadtbus

V16	 Regionaler ÖPNV

IHEK
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ISEK
Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

Wesentliche Erkenntnisse der Bestandsanalyse
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Bestandsanalyse

Bevölkerungsstruktur
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männlich weiblich

Alter

Bevölkerungsskizze  
im Jahr 2019 bzw. 2039

2019

2039

Personen

Bevölkerungsentwicklung 2014 - 2024

ISEK
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Bestandsanalyse

Innenentwicklung - Wohnen

In der Altstadt

•	 30 leerstehende Wohngebäude

Außerhalb der Altstadt

•	 10 leerstehende Wohngebäude

•	 54 Baulücken 

Förderprogramme 

•	 Kommunales Förderprogramm der Stadt Gerolzhofen zur Durchführung privater Baumaß-
nahmen im Rahmen der Sanierungsmaßnahmen

•	 Förderung des Wohnungsbaus im Bereich des Gebietes „Soziale Stadt“

•	 Förderung Hausbegrünung

3,88 ha Baulücken

1,51 ha Leerstände
5
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Bestandsanalyse

Verkehr und Mobilität
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Bestandsanalyse

Einzelhandel und Versorgung

29  
leerstehende  
Erdgeschoss- 
zonen in der  

Altstadt

Förderinitiative 
„Starkes Stadtmar-
keting für lebendige 

Innenstädte“

ISEK
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Bestandsanalyse

Soziales, Kultur und Tourismus

Freizeit

Bildung + 
Betreuung

PǗege

Sport

Kultur

Tourismus

ISEK
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Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB

Erkenntnisse für ein neues Sanierungsgebiet
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Bewertung des Untersuchungsgebietes

Erkenntnisse für ein neues Sanierungsgebiet: Historische Stadtstruktur
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Bewertung des Untersuchungsgebietes

Erkenntnisse für ein neues Sanierungsgebiet: Gebäudezustand
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Gebäude nicht einsehbar

Grenze des Untersuchungsgebietes
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  9 %  
erheblicher  
Sanierungsbedarf

23 %  
nicht einsehbar

VU
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Bewertung des Untersuchungsgebietes

Erkenntnisse für ein neues Sanierungsgebiet: Nutzungsstruktur
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Bewertung des Untersuchungsgebietes

Erkenntnisse für ein neues Sanierungsgebiet: Freiraum- und Grünstruktur VU
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SWOT-Analyse

•	 Wahrnehmbare Erfolge im Soziale-
Stadt-Gebiet 

•	 Positive Bevölkerungsentwicklung

•	 Ausgebaute soziale Infrastruktur

•	 Starke Nahversorgung und Wirtschaft

•	 Attraktives kulturelles Angebot

•	 Hoher Freizeit- und Erholungswert

Stärken 

•	 Belebung und Attraktivitätssteigerung 
der Altstadt

•	 Potenziale der Innenentwicklung  
ausschöpfen

•	 Beitrag zu Klimaanpassung und  
nachhaltiger Bewusstseinsbildung  
ausweiten

 Chancen

•	 Leerstandsquote in der Altstadt

•	 Städtebauliche Handlungsbedarfe

•	 Beeinträchtigungen durch Verkehr

Schwächen

•	 Leerstandsrisiko bei Wohngebäuden 
bei weiterer Siedlungsentwicklung

•	 Ausbau von Parkplätzen in der Altstadt

•	 Funktionsverlust der Altstadt als  
Einkaufsort

•	 Mangelnde Klimaanpassungs- 
maßnahmen

Risiken

VU
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Bürgerbeteiligung

Stadtrundgang am 9.10.2025
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Frühlingsfest 2
9. M

är
z 

20
2

6

M
itM

ach-Pavillon 

Bürgerbeteiligung

Ausblick auf die kommenden Beteiligungsformate

Jugendforum

23. April 2
026

Online-Beteilig
u

n
g

29. März bis 03. Mai 2026
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Schreiben Sie dir

Natur und  
Begrünung

öffentliche 
Grünflächen

Nachhaltigkeit und 
Umweltbewusstsein

... GRÜNE STADT

Frühlin
gs

fe
st

 2
9

.0
3

.2
02

6

M
itM

ach-Pavillon 

Welche der folgenden  
Projekte sehen Sie als  
besonders wichtig an?

Straßensanierungen inkl. Begrünung  
(Rügshöfer Straße, Spitalstraße, Grabenstraße, 

Schuhstraße etc.)

Kleben Sie hier Punkte für 
die Projekte, die Sie für 

wichtig erachten!

Zukunftsfähige Nutzung für die  
Spitalkirche

Umgestaltung des Umfeldes am  
Gebäude der Verwaltungsgemeinschaft

Lösungen für den Parkraum in der  
Altstadt

Sicherheit für Fußgänger  
(Überquerungen) und Barrierefreiheit 

Mehr Radwege und Abstellmöglichkeiten 
für Fahrräder 

Nutzungskonzepte für Leerstände,  
Einkaufen in der Altsadt

Aufwertung von öffentlichen Grünräumen 
wie Botanischer Garten, Stadtmauer

Unterstützung bei privaten Bauvorhaben 
mit Förderung, Beratung und  

Gestaltungsleitfaden

Erweiterung des Wohnungsangebotes  
in der Altstadt

GEFÖRDERTE  

MASSNAHME

SPITALGARTEN + 

BÜRGERSPITAL

Mit der Umgestaltung des Spitalgartens sollte eine gestalterische und funktionale Verbesserung 

des Platzes erfolgen. 

Eine erneute Aufwertung als Ort der Kultur in der Altstadt erfuhr der Spitalgarten im Rah-

men des Programmes React-EU durch zwei feste Verkaufsbuden und eine Podiums-

überdachung sowie eine Möblierung für Feste.

Das Bürgerspital wurde durch den Einbau neuer Fenster und Außentüren und die Optimierung 

der Heizung energetisch verbessert. Außerdem folgten brandschutztechnischen Maßnahmen, 

wie eine neue Fluchttreppe, eine zentral vernetzten Brandmeldeanlage und Brandschutztüren.

Projektdaten

Realisierung:  2010-2012        2022-2023
Kosten:    173.000 €         50.000 €
Fördermittel:  95.000 € Städtebauförderung - Soziale Stadt  45.000 € REACT-EU
    

Perleth  +  
Par tner

Architekten  

Ingen ieure

Stadtplaner

Vorher

Ergänzen Sie Ihre Ideen, Wünsche und Anregungen für die zukünftige Entwicklung von Ger

Schreiben Sie direkt auf das Plakat oder nutzen Sie die bereitgelegten Kärtchen! 

Grünflächen

GEROLZHOFEN ALS...
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O
nl

in
e-B

eteiligung

29. März - 03. Mai

•	 Welche Bereiche in Gerolzhofen gefallen Ihnen besonders gut und warum?

•	 Welche Bereiche in Gerolzhofen gefallen Ihnen nicht gut und warum?

•	 Wo sollten welche neuen Projekte in der Stadt Gerolzhofen umgesetzt werden?

+ weitere Fragen ohne konkrete Verortung zu verschiedenen Themenfeldern

ZUSAMMEN 
GESTALTEN:
DEIN 
GEO.

www.gerolzhofen.mitdenkervorort.de
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J
ug

endforum

23. A
pril

•	 Organisation und Durchführung gemeinsam mit Stadt-
jugendpǗegerin Johanna Kassner 

•	 Persönliches Einladungsschreiben an alle Jugendlichen 
(12-18 Jahre)

•	 Gruppenarbeiten zu Fragen wie: 

Was wünscht du dir für ein attraktives und jugendfreundliches Gerolzhofen?
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Konzeptphase - Erarbeitung von Zielen und Maßnahmen 

berücksichtigt werden:

•	 Ausstehende Maßnahmen aus dem IHEK 

•	 Bestehende Konzepte, u.a. Stadtmarketing, Verkehr, Einzelhandel

•	 Beiträge aus der Bürgerbeteiligung

•	 Aktuelle Entwicklungen vor Ort

Nächste Termine

•	 Juni / Juli: 	 Lenkungsgruppensitzung

				    Begehung der zukünftigen Grenze des Sanierungsgebietes

•	 September: 	 Klausurtagung mit dem Stadtrat

					     Diskussion des Maßnahmenkatalogs

Ausblick



Vielen Dank 
für Ihre 

Aufmerksamkeit.„

„

Haben Sie noch 
Fragen?„

„


