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Die Stadtebauforderung unterstiitzt Kommunen!

Demographischer Wandel Mobilitatswende
Klimawandel Strukturwandel
Energiewende Digitaler Wandel

Der Umbauprozess in den Stadten und Gemeinden ist nur durch den
Einsatz umfangreicher staatlicher Fordermittel moglich.
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Was ist die Stadtebauforderung?

Bayerisches Staatsministerium fiir Wje8
Wohnen, Bau und Verkehr

 Forderung von Malinahmen, die stadtebauliche Missstande beseitigen
und die Ziele der Stadtsanierung zu erreichen.

- rund 205 Mio.€ Finanzhilfen von EU, Bund & Freistaat (2025) flr Bayern
- seit 1971 insgesamt Uber 7,9 Mrd. € Finanzhilfen in Bayern

- freiwillige Leistung des Staates

_ . Stadtebauforderung
- fachliche Beratung und Begleitung 2 e,
durch die jeweiligen Bezirksregierungen \QQ:\\ Intention
>~
. - Mittel -
» ohne Einschrankung der kommunalen s
Planungshoheit ﬁ
\7 Stadt
@ :::::::>
Wirkung

BaumaBnahme
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Ziele und Forderschwerpunkte

Lebendige Zentren

Offentlicher Raum

L eerstand nutzen

Wohnen

Klimaschutz

Landlichen Raum starken

Forderschwerpunkte

Baukultur und
Bestandsentwicklung

Energieeffizienz

Grune Infrastruktur

Flachen schonen

Digitalisierung

Blaue Infrastruktur
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Stadtebauforderung - Fordersatz

Gesamtkosten der
Einzelmallinahme

nicht
forderfahig
min. 10 %
gemeindlicher » Erhaltungssatzung
Eigenanteil » Innen statt AuRen
» Forderinitiativen
» Sonderprogramme
forderfahig o
(=100%)
staatliche
Finanzhilfe
(Regelsatz)
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Integriertes Handlungskonzept (2009)

Umgesetzte Mallnahmen

- Alte Vogtei

Evang. .
Gemeindezentrum{ .

.+ Pfarrer Hersam
Haus

IHEK 2009

(vorher MaRnahmen
nach VU 1978 und 1993)

Marktstralle

Altstadtmanagement - Verfigungsfonds - Kommunales Forderprogramm
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Integriertes Handlungskonzept (2009)

Umgesetzte Mallnahmen

. seit 2027

Weille-Turm 7_0.20?
Stralle 16 TR

Marktplatz .

.'émepita| und Wettbewerb (2021/225.
" Spitalgarten Umsetzung laufend

Hafnergasse 7

Altes Rathaus

Altstadtmanagement - Verfligungsfonds - Kommunales Forderprogramm
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Integriertes Handlungskonzept (2009

Wesentliche Ergebnisse der Evaluierung

— @ 61 Projekte umgesetzt.

45 durch Stadt und andere Investoren
mit Mitteln der StBauF

4 durch Stadt mit Mitteln aus REACT-EU

12 durch Stadt und andere Investoren
ohne Beteiligung der StBauF

Insgesamt
Projekte im Rahmen des IHEK

— (5 Vorhaben in Durchfiihrung/Planung.

+ Kosten: 22,02 Mio. £

« StBauF: 2,73 Mio. €
— @ 28 MaRnahmen noch ausstehend. . |

« REACT-EU: 294.000 £

+ Weitere Fordergelder: 2,07 Mio. €
(u.a. Entschadigungsfonds, KIP, Bay. Landes-
stiftung)



Integriertes Handlungskonzept (2009)

Evaluierung Kommunales Forderprogramm

105

Vorhaben gefordert

771.400 €

Fordergelder
ausgezahlt
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Integriertes Handlungskonzept (2009)

Evaluierung Verfigungsfonds

Verfiigungsfonds

verwaltet durch

Altstadtmanage-
ment \ 115
max. 2.500 € Projekte gefordert

125.000 €

Fondsgelder
ausgezahlt
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Integriertes Handlungskonzept (2009)

Ziele und Handlungsfelder Griin-

4/8

MafRnahmen
umgesetzt

MafRnahmen
umgesetzt

<)
MafRnahmen MafBnahmen
umgesetzt umgesetzt

1/3

MafRhahmen
umgesetzt

MalRhahmen
umgesetzt

MaRRnahmen
umgesetzt
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Integriertes Handlungskonzept (2009)

Ausstehende MalRnahmen

G2 Grunraume vernetzen

G3 Umgestaltung des Umfeldes des Gebaudes
der Verwaltungsgemeinschaft

G6 Sichern privater Grun- und Freiflachen

G7 Begrunung Grabenstralie
OKOL2 Regenerative Energien (Altbausanierung)

W1 Zentrumsnahes Wohnen fur Familien

W2 Wohnumfeldverbesserung im Bestand

W3 Nachverdichtung Rugshofer Strale

W4 Wohnumfeldverbesserung westliche Schuhstr.
W5 Stadtebauliches Ordnungskonzept Bleichstralie
W6 Nachverdichtung Auf der Weth

1T Markthalle
OKON3 Offnungszeiten

S9 Ausbau Gymnasium bis zum Abitur

V2 Spitalstralle

V4 Parkraum schaffen - Parkscheune

V5 Sicherheit flr Fuganger (Querungshilfen)
V6 Verbesserungen fur den Radverkehr

V7 Aufwertung des Strallenraums

V8 StralRenraum westliche Righofer Stralle
V9 Platzgestaltung Rigshofer Stralle

V10 Fullwegeerganzung als Rundweg

V11 Fullwegeverbindung Rugshofer Str. /
Stadtzentrum

V12 FuBwegeverbindung Steingrabenstralie
V13 Gestalterische Aufwertung des Parkplatzes
V14 FulRwegeerganzung von der Friedenstralle
V15 Stadtbus

V16 Regionaler OPNV
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Wesentliche Erkenntnisse der Bestandsanalyse
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Bestandsanalyse

Bevolkerungsstruktur

7.000
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2017

6.889
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Bevolkerungsentwicklung 2014 - 2024

2023

2024

Bevolkerungsskizze
im Jahr 2019 bzw. 2039

Alter

maénnlich weiblich

70 60 50 40 30 20 10 0 10 20 30 40 50 60 70

Personen
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Bestandsanalyse

Innenentwicklung - Wohnen

In der Altstadt
» 30 leerstehende Wohngebaude

anteilig

Aullerhalb der Altstadt
* 10 leerstehende Wohngebaude

daran

- 54 Baulucken

5,39 ha Innenentwicklungspotenzial

5,70 ha Wohnbaulandbedarf

1,51 ha Leerstande

Forderprogramme

- Kommunales Forderprogramm der Stadt Gerolzhofen zur Durchfuhrung privater Baumal3-
nahmen im Rahmen der Sanierungsmalnahmen

 Forderung des Wohnungsbaus im Bereich des Gebietes ,Soziale Stadt”
 Forderung Hausbegrinung
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Bestandsanalyse
Verkehr und Mobilitat

Bl

. LEGENDE
<" verkehrsstruktur

Bundesstralle B286

Ehemalige Bahnlinie Kitzingen -
Schweinfurt

Wichtige FuBwegeverbindung im
Altstadtbereich

FuBwegeverbindung mit Stufen

Gekennzeichnetes stralRenbegleitendes
Parken

Parkplatz

HauptverkehrsstraBe (50 km/h)

Zone 30

Zone 20

Verkehrsberuhigter Bereich (Spielstrale)
FuRgangerzone

Einbahnstrale

Bushaltestelle

Gefahrenstelle

Querungshilfe (Ampel, Zebrastreifen)
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Bestandsanalyse

Einzelhandel und Versorgung

L &

leerstehende

Erdgeschoss-

zonen in der
Altstadt
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Bestandsanalyse

Soziales, Kultur und Tourismus
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Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB

Erkenntnisse fUr ein neues Sanierungsgebiet

Bahnhofstratie

LEGENDE

Grenze des
Untersuchungsgebietes

Perleth +
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Bewertung des Untersuchungsgebietes
Erkenntnisse fUr ein neues Sanierungsgebiet: Historische Stadtstruktur

LEGENDE
Historische Stadtstruktur und Raumbildung

=== == Grenze des Untersuchungsgebietes

4
//A Historische Platzsituation

Historischer StraBenraum

?ﬁéﬁ% Ungeordnete stadtebauliche Struktur

Denkmalensemble Altstadt Gerolzhofen

Baudenkmal

=  Denkmalgeschiitzte Mauer
————  Stadtbildfremde Gebaude

——— Intakte, geschlossene Raumkante
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Bewertung des Untersuchungsgebietes

Erkenntnisse fUr ein neues Sanierungsgebiet: Zustand der Stral3en

Bewertung:
Oberflache +
technische
Infrastruktur
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Straflenzustand

. === == Grenze des Untersuchungsgebietes

N 5'”""""& P - StraRenzustand gut

\ StralBenzustand mittel

\./" - StraBenzustand schlecht
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Bewertung des Untersuchungsgebietes

Erkenntnisse fUr ein neues Sanierungsgebiet: Gebaudezustand

33 %
kein / kaum
Sanierungsbedarf

35%
mittlerer
Sanierungsbedarf

9 %
erheblicher
Sanierungsbedarf

23 %
nicht einsehbar

 LEGENDE
Gebiudezustand

' = Grenze des Untersuchungsgebietes

|
- Kein bzw. ein geringer Sanierungsbedarf

Mittlerer Sanierungsbedarf

Erheblicher Sanierungsbedarf

Gebaude nicht einsehbar
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Bewertung des Untersuchungsgebietes

Erkenntnisse fUr ein neues Sanierungsgebiet: Nutzungsstruktur

LEGENDE
Nutzungsstruktur

=== == Grenze des Untersuchungsgebietes

Wohngeb&ude

Nebengebdude

Verwaltungsgebaude / Stadtpolitik

Dienstleistung

Einzelhandel

Handwerk

Grundversorgung

Medizinische Infrastruktur

Pflege und Betreuung
(Senioren)

Bildung und Betreuung
(Kinder und Jugendliche)

Freizeit, Sport und Vereine

Kirche

Gastronomie

Kultur und Tourismus

Technische Infrastruktur

Teile der historischen Stadtbefestigung

Leerstand Erdgeschosszone
(Stand: Dezember 2025)
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Bewertung des Untersuchungsgebietes

Erkenntnisse fUr ein neues Sanierungsgebiet: Freiraum- und Grunstruktur
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SWOT-Analyse

« Wahrnehmbare Erfolge im Soziale-

Stadt-Gebiet

* Positive Bevolkerungsentwicklung

« Ausgebaute soziale Infrastruktur

- Starke Nahversorgung und Wirtschaft

- Attraktives kulturelles Angebot

* Hoher Freizeit- und Erholungswert

 Belebung und Attraktivitatssteigerung

der Altstadt

* Potenziale der Innenentwicklung

ausschopfen

* Beitrag zu Klimaanpassung und

26

nachhaltiger Bewusstseinsbildung
ausweiten

Schwachen
* Leerstandsquote in der Altstadt

- Stadtebauliche Handlungsbedarfe
* Beeintrachtigungen durch Verkehr

Risiken
* Leerstandsrisiko bei Wohngebauden
bei weiterer Siedlungsentwicklung

« Ausbau von Parkplatzen in der Altstadt

- Funktionsverlust der Altstadt als
Einkaufsort

« Mangelnde Klimaanpassungs-
malnahmen

Perleth +
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Blirgerbeteiligung
Stadtrundgang am 9.10.2025

Welche Verbesserungen
wiinschen Sie sich?

Perleth +
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Blirgerbeteiligung

Ausblick auf die kommenden Beteiligungsformate
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GEFORDERTE
MASSNAHME

Mit der Umgestaltung des Spitalgartens sollte eine gestalterische und funktionale Verbesserung

des Platzes erfolgen.

—} Eine erneute Aufwertung als Ort der Kultur in der Altstadt erfuhr der Spitalgarten im Rah-
men des Programmes React-EU durch zwei feste Verkaufsbuden und eine Podiums-
iiberdachung sowie eine Méblierung fiir Feste,

Das Biirgerspital wurde durch den Einbau neuer Fenster und Aulbentiren und die Optimierung
der Heizung energetisch verbessert. Auerdem folgten
wie eine neue Fluchttreppe, eine zentral vernetzten Brandmeldeanlage und Brandschutztiiren

Projektdaten
Realisierung
Kosten:
Fordermittel:

SPITALGARTEN +
BURGERSPITAL

Mafnahmen,

20102012 2022-2023
173.000 € 50.000 €
95.000 € Stadtebauforderung - Soziale Stadt 45,000 € REACT-EU

Perieth +
Partner

Entwicklung von ¢
1chen!

" unftige

en fir die zukun! .
Gnsche “”3 A";quz\g\gsie die bereitgelegten Kar
er

Sie Ihre |deen, Wi

irélr;argsgn Sie direkt auf das Plakat o
Natur und
Begriinung .
/
offentliche Nachhaltigkeit und
Griinflachen Umweltbewusstsein

Welche der folgenden
Projekte sehen Sie als
besonders wichtig an?

Umgestaltung des Umfeldes am
Gebaude der Verwaltungsgemeinschaft

Zukunftsfahige Nutzung fir die
Spitalkirche

Lésungen fiir den Parkraum in der
Altstadt

_ Sicherheit fiir FuBgénger
(Uberquerungen) und Barrierefreiheit

Mehr Radwege und Abstellmoglichkeiten
fiir Fahrrader

StraBensanierungen inkl. Begriinung
(Rugshofer StraRe, SpitalstraBe, Grabenstrale,
Schuhstrafe etc.)

Nutzungskonzepte fir Leerstande,
Einkaufen in der Altsadt

Aufwertung von &ffentlichen Griinraumen
wie Botanischer Garten, Stadtmauer

Unterstiitzung bei privaten Bauvorhaben
mit Forderung, Beratung und
Gestaltungsleitfaden

Erweiterung des Wohnungsangebotes
in der Altstadt

Kleben Sie hier Punkte fiir
die Projekte, die Sie fiir
N wichtig erachten!

LT

29
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& ocbereswemeal mitderkenaror de/e

ZUSAMMEN
GESTALTEN:
DEIN

GEO.

www.gerolzhofen.mitdenkervorort.de

9 + Welche Bereiche in Gerolzhofen gefallen Ihnen besonders gut und warum?
- Welche Bereiche in Gerolzhofen gefallen Ihnen nicht gut und warum?
9 + Wo sollten welche neuen Projekte in der Stadt Gerolzhofen umgesetzt werden?

v

+ weitere Fragen ohne konkrete Verortung zu verschiedenen Themenfeldern
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JUGENDFORUM 2026
© " Deine Stimme zahlt!
Du bist zwischen 12 und 18 Jahren alt?
Du willst mitreden, mitgestalten und etwas
in Eerolzho@lhmgm?
» Organisation und Durchfihrung gemeinsam mit Stadt- Dann komm 2um Jugendforum 2026
jugendpflegerin Johanna Kassner st s ke

-----
o .'l oy

. . .
- . .
. .

» Personliches Einladungsschreiben an alle Jugendlichen He2304.9 ..-'iazoom,,'-..
(12-18 Jahre) : Donnerstag @ : Stadtbibliothek :

-----
nnnnnnnnn

- Gruppenarbeiten zu Fragen wie: D i

Was wiinscht du dir fiir ein attraktives und jugendfreundliches Gerolzhofen?
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Ausblick

Konzeptphase - Erarbeitung von Zielen und MalRnahmen
berucksichtigt werden:

- Ausstehende Mallnahmen aus dem IHEK

- Bestehende Konzepte, u.a. Stadtmarketing, Verkehr, Einzelhandel
» Beitrage aus der Blrgerbeteiligung
- Aktuelle Entwicklungen vor Ort

Nachste Termine
- Juni/ Juli:  Lenkungsgruppensitzung

Begehung der zukunftigen Grenze des Sanierungsgebietes

« September:  Klausurtagung mit dem Stadtrat
Diskussion des MalRnahmenkatalogs

32
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