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TEILNEHMERINNEN UND TEILNEHMER

Herr Thorsten Wozniak 1. Blirgermeister der Stadt Gerolzhofen
Frau Maria Hoffmann Stadtbaumeisterin
Frau Daniel Hausmann Altstadtmanagement

und 29 interessierte Biirgerinnen und Biirger der Stadt Gerolzhofen, darunter
auch Mitglieder des Stadtrates

MODERATION

Der Stadtrundgang fand am Donnerstag, den 09. Oktober 2025 in Gerolzhofen
(Start am Alten Rathaus) statt.

Herr Perleth, Frau Wichmann und Frau Kuhn vom architektur + ingenieurbiiro
perleth aus Schweinfurt moderierten die Veranstaltung.

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 20.15Uhr
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EINLADUNG

Einladungsplakat

Artikel zum Projektstart (Ausschnitt)

im Schweinfurter Tagblatt am

26.09.2025
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AM 09. OKTOBER 2025
UM 18.00 UHR

TREFFPUNKT
AM ALTEN RATHAUS

Alle Biirgerinnen und Biirger Gerolzhofens sind eingeladen,

bei einem Stadtrundgang auf die bisherigen Erfolge der stadtebaulichen

Entwicklung zu blicken und anschlieBend gemeinsam tiber
zukiinftige Handlungsbedarfe zu diskutieren.

Erfahren Sie mehr liber Ziele, Inhalte und den Ablauf des
Konzepts zur stadtebaulichen Entwicklung der Altstadt.

Diese Veranstaltung findet im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) mit Vorbereitenden Untersuchungen fiir Gerolzhofen statt.

EINLADUNG ZUM

STADTRUNDGANG

architektur + ingenieurbtro il perleth

STADT
GEROLZHOFEN

Die Altstadt weiter aufwerten

Von Stefan Piister

Die Altstadt st nicht nur das Zentrum von
Gerolzhofen, sondern das ,Aushiinge-
schild der Stadt*, So sieht es Biirgermeis-
ter Thorsten Wozniak, dessen Aussage
vermutlich viele Menschen unterschrei-
ben wiirden. Um den historischen Stadt-
Kern stidtebaulich aufzuwerten und at-
traktiver fiir Wohnen, Aufenthalt und Ge-
werbe zu machen, gibt es seit Beginn der
Altstadtsanierung in den 1970er Jahren
eine Vielzahl an Bestrebungen.

Im Jahr 2009 wurde ein Integriertes
Handlungskonzept (IHEK) fiir den Stadt-
teil Altstadt auf den Weg gebracht. Nach
nunmehr 16 Jahren will die Stadt die um-
gesetzten MaRnahmen bewerten und zu-
gleich ein neues stidtebauliches Konzept
namens ISEK erarbeiten, das darauf auf-

werden. Offizieller Beginn wird bei einer
offentlichen Auftaktveranstaltung am 9.
Oktober sein.

Bevilkerung wird ins
ISEK eingebunden
LAlle, die daran interessiert sind, konnen
sich informieren und mitwirken®, sagte
Biirgermeister Wozniak bei einem Ge-
sprich mit der Redaktion anldsslich des
bevorstehenden Starts. Er hofft auf viele
Impulse. Um eine breite Schicht anzuspre-
chen, wird es in den nichsten Monaten

Nach 16 Jahren wird die
stidtebauliche
Entwicklung im
Sanierungsgebiet Altstadt
Gerolzhofen bewertet.
Sicher ist: Der Prozess
im historischen
Stadtzentrum geht
weiter, und die
Bevolkerung soll dabei
mitwirken.

men ziihlten Wozniak und Wichmann die
Sanierung des Alten Rathauses, den Um-
bau des Pfarrer-Hersam-Hauses zum
Haus der Begegnung, das evangelische
Gemeindezentrum, die Gestaltung der
MarkistraRe, die Sanierung des Brger-
spitals und Spitalgartens, ebenso das be-
reits 2009 installierte Altstadtmanage-
ment.
Insgesamt 48 Magnahmen wurden bis-
i und zu-

Aus ihrer Sicht besteht im Stadtkern
weiterhin Bedarf an einer Unterstiitzung
durch die Stidtebauférderung. Seit Som-
mer sind die Fachleute unterwegs fiir die
vorbereitenden Untersuchungen, sie ha-
ben sich vor Ort ein genaues Bild gemacht.
Im weiteren Verlauf sollen Potenziale und
Deﬁnls aufgezeigt werden ~ und danach

‘mit der Bevolke-

Thorsten Wozniak ein Nahwirmenetz fiir
die Altstadt

Man wolle an dieser Idee festhalten, er-
Klirte er auf Nachfrage, nachdem es 2024
bei einer Interessentenabfrage unter den
Anliegern nur wenige Riickmeldungen ge-
geben hatte. Im Stadtrat am 6. Oktober
‘michte er dariiber informieren. Denkbare
wiiren zudem die Sanierun-

rung ¢ crarbeite worden, um
tirken®, so Wich-

sitzlichen Mitteln, die aus EU- oder Denk-
malschutz-Topfen ausgelost wurden, un-
terstiitzt. Um die drei Millionen Euro sind
dabei in die Gerolzhofer Altstadt geflos-
sen; ibrigens nicht nur fir 6ffentliche
MaRnahmen, sondern auch viele private
Vorhaben.

Besonders hoben Christiane  Wich-
mann und ihre Kollegin Leonie Kuhn sol-
che Tnvestitionen in den Gebiudebestand
hervor. Dadurch haben das Stadtbild mit
seinen pragenden historischen Gebiuden
bewahrt und gleichzeitig Jersorguns-
strukturen erhalten werden

So soll es kiinftig auch i 158K s
Es wird erneut ein Sanierungsgebiet aus-

mann.
Attraktiv sind die finanziellen Vorteile
fiir Eigentiimer: Bei Investitionen in Mo~
dernisierung und Instandsetzung von pri-
vaten Gebéuden in der Altstadt kinnen sie
neben der staatlichen Forderung, die teils
Kombinierbar ist mit EU- oder kommuna-
len Programmen, auch erhdhte steuerliche
Abschrelbungsmnghch.kcl(en geltend ma-
chen. Im Idealfall bis zu einhundert Pro-
zent des Investment, vorteilt auf 7welt
Jahre, erklart die Expertin.

sowie
Stadtmauer oder des chemaligen Gofing-
nisses am VG-Gebiude.

Es sei immer ein Abwigungsprozess,
betont er in diesem Zusammenhang:
Wichtig ist fiir uns, den Blick zu schirfen
und eine Priorisierung: Nicht alle Projekte
Kénnen umgesetzt werden, aber alle kon-
nen im ISEK aufgenommen werden*

Auftaktveranstaltung ISEK

Am Donnerstag, 9. Oktober, ladt die Stadt

gewiesen. Das derzeitige U

gebiet ist weitgehend
jenem von 2009. Die exakte Fe:(legung

wird spiiter der Stadtrat in
mit der Regierung vornehmen. ,Unser

Stadt hat mehrere Ideen Gerolzhofen zur dffentlichen Auftaktveran-

fiir eigene Projekte staltung fir das neue Integrierte stidtebau-

Bis sum e des Prozesses im Dezember  |She ENuckingskonzept (seQein.Ab18
2026 sll der fir die

nichsten tehen, Zu den wichtigsten ab (om At Rathaus, durch die A\mamgc

knmmunale“ Manahmen, die mit Hilfe  benbe dem dber e isherigen Efoige nd

umgesetzt wer-  die2 informiert
den sollen, zihite der die ten Rathaus
die Austausch. In den kom-

Zielist einszueins
zu iibernehmen®, so lautet die Hoffnung
der Stadtplanerin. Voraussichtlich ab dem
ersten Quartal 2027 soll es in Kraft treten.

die it mehreren Nilinen Buro. beru:
schusst wird. Als weiteres, bislang aber
noch wenig konkretes Vorhaben nannte

menden Monaten sind weitere Angebote zur
Sffentlichen Beteiligung geplant. (spf)
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BegriiBung

Zu Beginn begriiBte Herr Wozniak, 1. Birgermeister der Stadt Gerolzhofen,
die Birgerinnen und Birger zum Stadtrundgang und bedankte sich fir ihr
Kommen.

Dieser Rundgang bildet die Auftaktveranstaltung zur Evaluierung des Inte-
grierten Handlungskonzeptes (IHEK) und Neuerstellung des Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) mit Vorbereitenden Untersu-
chungen (VU).

Einfiihrung

Anschliefend stellte Herr Perleth das Architekturbiiro Perleth kurz vor und
Ubergab das Wort an Frau Wichmann. Sie erlauterte die Inhalte und Ziele des
Konzeptes und gab einen Ausblick auf weitere Schritte im Projekt.

Das IHEK Gerolzhofen wurde im Jahr 2009 vom Biiro Wegner Stadtplanung
erstellt, um in das Stadtebauforderungsprogramm "Soziale Stadt" aufge-
nommen zu werden. Mit diesem Konzept entstand unter reger Biirgerbetei-
ligung ein MaRnahmenkatalog mit 50 MaBnahmen. Am Ende des Prozesses
erfolgte die Ausweisung eines "Soziale-Stadt-Gebietes".

Seither wurden weitere Konzepte, wie das Entwicklungskonzept Einzelhandel
2008/2017, das Verkehrskonzept 2017 und das Stadtmarketingkonzept 2017
erarbeitet.

Nun steht die Stadt vor der Aufgabe das IHEK zu evaluieren und basierend auf
den Ergebnissen ein neues Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
zu erstellen. Dieses soll fiir die weiteren Jahre eine Forderkulisse der Stadte-
bauférderung ermdglichen.

Im Verlauf des Projektes wird es weitere Mdglichkeiten zur Biirgerbeteiligung
geben, so beispielsweise auf dem Friihlingsmarkt am 29.03.2026 und in Form
einer Onlinebeteiligung. Besonders fiir die Jugendlichen soll es ein eigenes
Beteiligungsangebot geben.

Das ISEK soll voraussichtlich Ende 2026 fertiggestellt werden.

EINFUHRUNG
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STATIONEN DES RUNDGANGES

Altes Rathaus

Biro Altstadtmanagement (Infos zu Verfligungsfonds)

Spitalgarten + Biirgerspital (Weg tiber GrabenstraBe/Breslauer Stralle)
Alte Vogtei + Umfeld

Private Anwesen Hafnergasse
(Infos zu Kommunalen Forderprogramm, Gestaltungsleitfaden)

MarktstraRe
Entengasse

a b~

© N o

Evangelisches Gemeindezentrum (Weg tiber Nordliche Allee)
9. Rugshofer Stralle

10. Pfarrer-Hersam-Haus "Haus der Begegnugen"

11. Umfeld des VG-Gebaudes

12. Schuhstrale, Bleichstrale, Spitalstralle

13. Marktplatz

LEGENDE

Grenze des
=== "™ Untersuchungsgebietes
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Aufgabenstellung auf dem Stadtrundgang

Die Biirgerinnen und Biirger erhielten (in Kleingruppen) eine Karte von Gerolz-
hofen (Luftbild), um wahrend des Rundgangs zu markieren:

+ Hier gefillt es mir besonders gut.

- Hier wiinsche ich mir eine Verbesserung, und zwar ...

Die Anmerkungen der Teilnehmenden sind auf den folgenden Seiten abge-
druckt und ausgewertet.
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ERGEBNISSE DER TEILNEHMENDEN
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Grenze des
Untersuchungsgebietes

+ Gestaltungsleitfaden (Erneuerung der Regelungen fir technische Anlagen)
und Kommunales Férderprogramm

+ Entengasse
+ Marktstralle
+ Alte Vogtei und Umfeld

- Grabenstralle: Gehwegsituation im Bereich Botanischer Garten

- Potenzial: Spitalgarten und Schulhof

- Ehem. Brauerei in der Rligshofer Stral3e ist stadtebaulicher Missstand
- Riigshofer Strale

- Stadtmauer entlang der Allee

- Kreuzungsbereich Nordliche Allee/Alitzheimer Stralle

- Baugrube in der Breslauer Stral3e

- Schuhstralle

- Leerstande um den Marktplatz
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.+ Hier geféllt es mir besonders gut.
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Hier wiinsche ich mir eine Verbesserung, und zwar ...
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+ Marktstralle: Schoner beschatteter Platz zum Sitzen

- Spitalgarten: fehlende Spielmdglichkeiten fiir Kinder

- MarktstraBe: Wenig Schutz fiir FuRganger wegen abgesenktem Bordstein
- Entengasse: Spiegel an der Engstelle zur Riigshofer Stralle

- Wenig Riicksicht auf Kinder

- Marktplatz: Fahrradabstellplatze fehlen

- Weille-Turm-StralRe: Wenig Platz fur FulRganger

- Riigshofer StralRe: Mehr Baume
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; 7 o~ P X ; ’ F
: 3 o 7 §% L e Grenze des

» [ 3 2 NE e 3 ¢ === == Untersuchungsgebietes

e s s slall (ch..y,p-. ":SL(,.J T~
hE&E L\/ y 2025-09_S_1.1.02_Luftbild Gerolzhofen / \

[ I | N ¥ ISEK und VU | Gerolzhofen
3 ALWLM4 Fopsmplerad, ISEK ‘ )
Kommarkt 17 87421 schweinfurt 108721.675191-00  info@architeki-perieth.de VU N

+ Marktstralle
+ WeilRe-Turm-Stralle

- Barrierefreiheit in einigen Strallen, insbesondere FulRgangeriiberwege
- Trockener Wasserlauf in der Bleichstralle
- MarktstraBe: Abgrenzung des FuRgangerbereiches fehlt

10
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+ Spitalgarten

+ Pfarrer-Hersam-Haus

+ Alte Vogtei und Umfeld

+ Entengasse

+ Florianbrunnen in der Riigshofer Strale

- mehr Aufenthaltsqualitat im Botanischen Garten

- GrabenstraBe: Parkplatze - Gefahrdung beim Aussteigen

- Bgm.-Weigand-Strae: Mehr Griin und Badume

- Hafnergasse: deutliche Hinweise auf besondere Bauten in der StralRe

- MarktstraBe: Gehwege werden Uberfahren und zugeparkt;
aber Barrierefreiheit soll erhalten bleiben

- Abgang von nordlicher Allee zur Alitzheimer Stralle: Treppen sind sehr steil
- SchuhstralRe z.B. durch Baumscheiben beruhigen

- Nordliche Allee

- Baugrube in der Breslauer Stralle

11 W
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ABSCHLUSSRUNDE

Welche Verbesserungen
wiinschen Sie sich?
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In der Abschlussrunde wurden die Eindriicke, die die Biirgerinnen und Biirger
wahrend des Rundganges gesammelt haben, zusammengetragen.

+ Entengasse und Marktstralle top

+/- Spitalgarten und Schulhof gestalten zu einem Platz
+/- Spielgerate fir Spitalgarten

+/- Konzept Barrierefreiheit

+/- Aufwertung Botanischer Garten

+/- Mehr Bdume im Bereich VR-Geb&dude / Alte Vogtei
+/- Hinweis auf Gebaude in der Hafnergasse

+/- Gestaltungsleitfaden erneuern

+/- Sanierung der Stadtmauer

+/- Riigshofer Strale neu und mit mehr Baumen

- Geschwindigkeit in der WeiRe-Turm-StraBe (Zonierung durch Asphalt/
Pflaster schwierig)

- Geschwindigkeit in der Entengasse, BleichstralRe und Schuhstralle

- fiir Kinder gefahrlich -> abgesenkter Bordstein

- Fahrradfreundlichkeit (in der Altstadt nicht gegeben)

- Parken in der Grabenstralie

- Treppe zwischen Allee und Alitzheimer StralRe zu steil

- Thema Wasser in der Bleichstrale

- Fahren Giber Gehwege in der MarktstralRe

- Parken beim Déner (MarktstralRe)

- Leerstande (Nutzung der Immobilien); Wohnen, Gastro und Einzelhandel
-> ZEIT

12
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Im Hinausgehen hatten die Teilnehmenden die Moglichkeit Punkte auf einem
Luftbild zu kleben, um besonders schone Orte und Orte, die weniger gefallen,
im gesamten Stadt zu markieren.

| Welche Orte gefallen Ihnen nicht?

% RO n 3
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BERICHTERSTATTUNG

Schweinfurter Tagblatt, 14.10.2025
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Das Konzept setzt auf Beteiligung

Bei einem Stadtrundgang erhielten die Gerolzhoferinnen und Gerolzhoéfer Einblicke in die
SanierungsmafRnahmen. Auch Fragen und Anregungen waren willkommen.

Von Mia Schrader

Gerolzhofen Ob Altes Rathaus oder
evangelisches Gemeindezentrum —
in Gerolzhofens Altstadt hat sich
in den vergangenen Jahren einiges
verandert. Und auch in Zukunft
soll das Gebiet rund um den histo-
rischen Stadtkern weiter saniert
werden. Die Auftaktveranstaltung
fiir das neue Integrierte stddtebau-
liche Entwicklungskonzept (ISEK)
war ein Rundgang durch die Alt-
stadt.

ISEK folgt auf das Integrierte
Handlungskonzept (IHEK) aus
dem Jahr 2009. Aufgrund verén-
derter ortlicher Rahmenbedingun-
gen gilt das damalige Konzept
mittlerweile als iberholt. Deshalb
soll mit ISEK nun ein neues Kon-
zept erarbeitet werden, das auf
dem Alten aufbaut und dieses er-
ganzt.

Wo wiren
Verbesserungen wichtig?
Dass das Thema der Sanierung
auch heute noch aktuell ist, zeigt
die rege Beteiligung am Stadt-
rundgang. Rund 40 Biirgerinnen
und Biirger aus Kommunalpolitik
und Gesellschaft nahmen teil. Biir-
germeister Thorsten Wozniak be-
grite die ,groRe Runde“ und
libergab dann an Joachim Perleth,
Christiane Wichmann und Leonie
Kuhn vom Architektur- und Inge-
nieurbliro Perleth aus Schwein-

furt.

Das Biiro ist seit 2025 mit der
Evaluierung des IHEK und der Er-
arbeitung des ISEK beauftragt.
Um die Menschen vor Ort einzube-
ziehen, haben die Stadtplanerin-
nen Wichmann und Kuhn vier
Luftbilder der Gerolzhofer Alt-
stadt mitgebracht. Darin konnten
die Anwesenden in Gruppen Ver-
besserungen notieren und Orte mit
Sanierungsbedarf markieren.

Was die
Arbeitsgruppen anregen
Anregungen gab es in jedem Fall
einige. So kritisierte etwa die
Gruppe um Herbert Kimmel in Be-
zug auf die MarktstraRe, die be-
reits von 2008 bis 2010 saniert
wurde, dass vorbeifahrende und
parkende Autos immer wieder die
flachen Bordsteine tberfahren.
Leonie Kuhn vom Planungsbiiro
raumte dieses Problem ein, auch
wenn diese Biirgersteige aufgrund
der Barrierefreiheit unumgénglich
seien. AuRerdem regte die Gruppe

2%
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Der Rundgang durch die Altstadt begann

nigen Jahren saniert. Fotos: Mia Schrader

an, im ,,botanischen Garten“ mehr
Aufenthaltsqualitdt zu schaffen.
Die vor vielen Jahren sanierte En-
tengasse sowie den Spitalgarten
hob sie als gelungen hervor.

Die Gruppe um Johannes Roth
ging auf die seitlichen Parkplatze
in der Grabenstralle ein. Diese sei-
en gefahrlich und sollten, wenn
moglich, verdndert werden, da
man beim Aussteigen direkt auf
der StraRe stehe. Die bisherige
Entwicklung in der Altstadt lobte
die Gruppe: ,,Wo was gemacht wor-
den ist, wird es positiv gesehen®.

AuBerdem gab es Kritik an der
derzeitigen Situation im Spitalgar-
ten. Dort fehle es an Spielmoglich-
keiten fir die Schiilerinnen und
Schiiler der benachbarten Graben-
schule, nachdem deren Pausenhof
dem sogenannten Gerolzhofer
Loch weichen musste. Diese Spiel-
angebote wiirden ,von den Kin-
dern sehr vermisst“ werden, sagte
Angela Leopold.

Doch neben kiinftigen Verénde-
rungen wurde auch auf bisherige
Erfolge geschaut. So wurde etwa
das sanierte Pfarrer-Hersam-
Haus, das als katholisches Ge-
meindezentrum dient, betrachtet.
Und auch Héuser mit historischer
Bausubstanz, die aus privater
Hand hergerichtet wurden - wie in
der Héfnergasse - wurden beim

- 4
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Auf Luftbildern der Altstadt markierten di

und endete am Alten Rathaus. Dieses wurde be

reits unter dem IHEK vor ei-

eilnehmenden Orte, die ihrer
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Meinung nach kiinftig saniert und verbessert werden sollten. Darunter etwa

der Spitalgarten oder die GrabenstraRRe.

Rundgang hervorgehoben. Wie die
stadtischen Gebdude sind auch
diese mit Stddtebau- oder EU-Gel-
dern gefordert worden.
Schlussendlich wurden alle An-
regungen im Sitzungssaal des Al-
ten Rathauses zusammengetra-
gen. AuRerdem wurden zwei Kar-
ten des gesamten Stadtgebiets auf-
gehéngt, auf denen die Anwesen-
den gelungene Orte sowie ausbau-
fahige Stellen markieren konnten.

Und wie geht es mit dem Ent-
wicklungskonzept weiter? Zu-
néchst wird das Planungsbiiro auf
dem Friihlingsfest in Gerolzhofen
im kommenden Jahr mit einem
Mitmachpavillon dabei sein. Au-
Rerdem sollen eine Beteiligungs-
aktion speziell fiir Jugendliche, ge-
meinsam mit Stadtjugendpflege-
rin Johanna Kassner, sowie Online-
Formate zur Einbringung von Ide-
en folgen.



STADTRUNDGANG

IMPRESSIONEN

N

5

A

)

A
LaY

VAR

18



STADT GEROLZHOFEN EVALUIERUNG DES IHEK UND NEUERSTELLUNG ISEK MIT VU

TEILNEHMERLISTE

@ Stadtrundgang und Projektauftakt

%%HHOFEN Evaluierung IHEK und Erstellung Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept mit VU Gerolzhofen

Stadtrundgang zur Evaluierung des IHEK und Erstellung ISEK+VU Gerolzhofen
am 09.10.2025
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Im Rahmen der Veranstaltung werden Bildaufnahmen gemacht. Mit der Teilnahme an der Veranstaltung erkléren Sie sich damit
einverstanden, dass Sie gegebenenfalls auf Aufnahmen zu sehen sind, die im Rahmen der Dokumentation und der Offentlichkeits-
arbeit des Auftragnehmers verwendet werden.
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